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   ABSTRACT 
 

Land use changes and urban peripheral expansion have intensified in recent years under the 

influence of the commodification process. The present study was conducted with the aim of 

analyzing the trend of land use changes over a 38-year period (1986 to 2024) and investigating the 

phenomenon of space commodification in Zahedan city. An attempt was made to use remote 

sensing data and the vector machine (SVM) algorithm to examine long-term land use changes and 

analyze the role of space commodification. Land use change was examined using pure change 

analysis and cross-tabulation matrix analysis methods. The findings indicate an increase in man-

made areas during the study period from about 6.3% to 14.7%.Barren lands have experienced a 

decrease of about 10% from 92% to 82%, which has mainly benefited man-made lands. The 

change in land use of vegetation has also been accompanied by fluctuations and has finally 

experienced an increase of about (68%), with the increasing changes occurring more than the 

decreasing changes and outside the legal limits of the city. The results showed that man-made 

lands have been continuously expanding during the years 1986-2024 with a growth of 133%, 

while wasteland and vegetation have decreased or fluctuated. The analyses indicate that the 

commodification of space has led to market-based allocation of land and structural changes in the 

urban development pattern. Therefore, there is a need for management interventions to guide 

urban planning towards more equitable and sustainable cities, especially in cities that are 

expanding rapidly. 
 

© the Author(s).                          Publisher: University of Sistan and Baluchestan 

 

1. Introduction 

The urbanization process has been accelerating in recent decades, especially in developing countries, and has had 

numerous consequences on the spatial-use structure of cities. One of the key concepts in this field is the 

commodification of space, which means the transformation of space into an economic and exchangeable 

commodity. This phenomenon is one of the main drivers in the spatial redistribution of capital and has caused the 

change of use of natural lands to man-made ones. The commodification of urban space refers to a process in 

which urban spaces, from land and housing to parks and streets, are separated from their social and public 

functions and become goods for exchange and profit. This phenomenon is inextricably linked to land use change, 

because land use change often serves the accumulation of capital and the increase of the exchange value of land. 

Therefore, land use change and the commodification of urban spaces are key phenomena in contemporary 

mailto:rahnama@ferdowsi.um.ac.ir
https://doi.org/10.22111/gdij.2025.52406.3748


 

 

 

 

 

  

  

 

  222 جغرافیا و توسعه  

 

 40، شماره بیست و چهارمسال ، 5041پاییز 

 

 

 

 

 

 

urbanization that are shaped by political, economic, and social factors. These processes not only transform the 

physical structure of cities, but also affect social relations, spatial justice, and the quality of life of citizens. The 

increase in man-made lands is mainly due to the growing demand for housing, services, and urban structures. This 

trend reflects the capital-oriented logic of urban development, which is manifested in the form of the 

commodification of space. The allocation of land based on economic profitability has marginalized natural covers 

and wastelands and has led to an increase in the density of urban development. 

 

2. Materials and Methods   

This research is descriptive and analytical in nature and quantitative in methodology. Satellite data used were 

received from the Landsat ETM and TM sensors, Landsat 5,7,8,9, with a spatial resolution of 30 meters and in 

five decadal periods (1986, 1996, 2006, 2016 and 2024).For image processing, including geometric and 

radiometric corrections, geographic accuracy and reflectance were performed to reduce measurement errors 

caused by measurement conditions and camera angles. After initial corrections, the study area was separated from 

each image and prepared for the next steps. Two supervised methods were used to classify the images: the 

Maximum Likelihood algorithm, based on the assumption of a normal distribution of the variance-covariance of 

the reflectance of each class, calculates the probability of each pixel belonging to different classes, and the 

Support Vector Machine (SVM) with an RBF kernel. This non-parametric algorithm operates without assuming 

the distribution of the data and is suitable for separating classes that overlap in spectral space. SVM seeks to find 

the separating plane with the maximum margin and uses the boundary data (support vectors) to determine the 

model. Finally, ENVI software was used for radiometric corrections, calculation of spectral indices and initial 

classification, and ArcGIS was used for organizing layers, cutting the area, and preparing the final maps of land 

use changes. 

 

3. Results and Discussion  

Land use change and the process of urban space commodification is a challenging approach to dealing with urban 

issues that are shaped by political and economic factors. The role of governance and urban management in this 

field is very important, because with existing policies, land use change and urban expansion in peripheral areas are 

formalized and the process of space commodification is intensified. This study aimed to investigate land use 

change in Zahedan city with the approach of space commodification. The population of Zahedan city has 

increased by approximately 33 times and the area of the city has increased by 34 times from 1956 to 1991. What 

emphasizes the necessity of analyzing land use changes more than ever is the development of the city in the 

periphery, outside the comprehensive plan process, and marginalization, which is a serious threat to the aquifer in 

the southwest of the city and agricultural lands in the northeast of the city. For this purpose, a study of land use 

change over a 38-year period (1986-2024) was conducted using Landsat 5, 7, 8, and 9 satellite images and three 

land classes. The findings show that during the period 1986-2024, 5109.7 hectares of land use change (including 

vegetation, man-made and barren lands) occurred in the study area, which is equivalent to about 134.5 hectares 

per year. The largest change in land use occurred in barren lands, with a decrease of 2553.83 hectares (-10%) and 

an increase of 2251.98 hectares (+133%) in built-up areas during the study period (a large part of the barren lands 

has been built up outside the legal limits of the city).Despite the large fluctuations during the above years, the 

vegetation cover of the region has finally experienced an increase of 302.8 hectares (68.4%).According to the 

images, this change occurred mostly in pastures and agricultural lands located in the northeast of the city have 

shown a decreasing trend due to informal construction. Accordingly, land use change in Zahedan city shows that 

the area of barren lands has continuously experienced a decreasing trend in favor of man-made areas from 1986 to 

2024, and has reached from about 248 square kilometers to 223 square kilometers. Considering that the population 

growth rate has been decreasing in the years 2006 to 2016. But the population growth index has occurred in the 

form of urban development towards the outer and marginal areas. As the marginal population of the city includes 

about 42% of the total population of the city. It seems that, considering the prediction of the comprehensive plan 

of Zahedan during the three periods of 64, 84 and 94 and the determination of the directions of the city's 
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development, there are no special requirements and emphasis on controlling the development of the city by the 

managers. Rather, we are also faced with irresponsible development resulting from the rent of government 

organizations involved in urban management, which has intensified the transfer and change of land use around the 

city, the construction of wasteland and unprecedented sprawl resulting from governance policies and ultimately 

the commodification of the city's space,  This trend in recent years has led to the rapid expansion of the city with 

the annexation of 420 hectares in two separate areas (the Resalat neighborhood in the northwest and Maskan Mehr 

in the southeast of Zahedan) and Ghadirshahr with 191 hectares between 1996 and 2024.The assessment and 

monitoring of the expansion process of Zahedan over 38 years showed that the change in use and the process of 

expanding the city is not a "development", but rather the reproduction of inequality through the commodification 

of space, and remote sensing, as an efficient tool, has provided the possibility of tracking and analyzing these 

trends over the long term. 
 

4. Conclusion 

The transformation of land use change into a tool for commodification of space is proposed as a new paradigm in 

the expansion of Zahedan city, especially in the areas surrounding the city, and is closely related to the emergence 

or intensification of informal construction. In this approach, the role of urban governance and management is very 

noteworthy, because decision-making outside the approved mechanisms of development plans (such as issuing 

irregular permits or supporting specific projects) actually accelerates the process of land use change, the 

uncontrolled expansion of the city's physical structure, and strengthens the dominance of market interests over 

land location and pricing. This process, while progressively intensifying the commodification of space, leads to 

the excessive destruction of agricultural and natural lands on the outskirts of the city, the uneven growth of 

informal settlements, and disruption in the urban development management system. The fundamental strategy to 

contain and control this challenge is to redefine the land governance system by establishing transparent decision-

making mechanisms, aligning projects with approved development plans, and closely monitoring changes in land 

use and sustainable land management to prevent uncontrolled urban sprawl. 

Keywords: Spatial commodification, Land use change, Remote sensing, SVM index, Zahedan city. 
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 چکیده
 ریاخ یها سالدر  ،شدنییکالا ندیفرا ریثأتشهرها تحت یرامونیو گسترش پ یاراض یکاربر راتییغت  

 5842)اله س04تغییرات کاربری اراضی در یک دورۀ  با هدف تحلیل روند، حاضر پژوهش .است افتهی شدت

گیری از  ا بهرهشده بتلاش. صورت گرفته است ،شدن فضای شهر زاهدانو بررسی پدیدۀ کالایی( 5458تا 

 ،( SVM)شده، با استفاده از الگوریتم ماشین بردار بندی نظارت تصاویر طبقه ر ودوازهای سنجش داده

 نیزم کاربریرییتغبراین بنا؛ شودشدن فضا تحلیلکاربری اراضی بررسی و نقش کالاییغییرات بلندمدت ت

نشان  ها هیافت .شدیمتقاطع بررس یبند جدول سیماتر لیخالص و تحل رییتغ لیتحل یها با استفاده از روش

. افزایش داشته است% 58.1به% 2.0از حدود ،مورد مطالعه دورۀساخت در طی ، مناطق انساندهد یم

ساخت به نفع اراضی انسان               کرده که عمدتا را تجربه%  54روند کاهشی حدود % 45به %   85اراضی بایر از 

ی مورد مطالعه با نوساناتی همراه بوده و ها سالکاربری پوشش گیاهی، در  تغییر. صورت پذیرفته است

ی و در کاهش راتییاز تغ شتریآن ب یشیافزا راتییتغ است؛ نموده را تجربه%( 24)افزایشی حدود    ا نهایت

ی ها سالساخت در طی  اراضی انسان، دهد مینتایج نشان .است اتفاق افتاده قانونی شهر خارج از محدودۀ

های بایر و  طور پیوسته در حال گسترش بوده و در مقابل، زمین درصدی به 500با رشد  5458-5842

شدن فضا منجر به ها گویای آن است که کالایی تحلیل. اند شتههای گیاهی کاهش یا نوسان دا پوشش

به  ازین بنابراین و تغییرات ساختاری در الگوی توسعة شهری شده است؛تخصیص بازارمحور اراضی 

 دارتریتر و پا عادلانهسوی شهرهای هی بشهر یزیر برنامه تیهدا در جهت مدیریتی و حکمرانیمداخلات 

 .باشد می، هستند گسترشسرعت در حال به که ییدر شهرهاویژه هب
 

 

 مقدمه
کند که در آن فضاهای  میبه فرآیندی اشاره، (Commodification of Urban Space) شدن فضای شهری کالایی

ایی برای شده و به کالاه رکردهای اجتماعی و عمومی خود جدااز کا ،ها ها و خیابان شهری از زمین و مسکن تا پارک
پیوندی   (Land Use Change)با تغییر کاربری اراضی شهری ،این پدیده. شوند میسودآوری تبدیل مبادله و

ای زمین صورت  اغلب در خدمت انباشت سرمایه و افزایش ارزش مبادله ،ها چرا که تغییر کاربری ؛ناگسستنی دارد
در شهرنشینی معاصر هستند که  دیهای کلی از پدیده ،شدن فضاهای شهریزمین و کالایی تغییر کاربری .گیرد می

ا ساختار فیزیکی شهرها را تنهاین فرآیندها نه. گیرند میمل سیاسی، اقتصادی و اجتماعی شکلتأثیر عواتحت
این  .گذارند میکیفیت زندگی شهروندان نیز تأثیر کنند، بلکه بر روابط اجتماعی، عدالت فضایی و میدگرگون
ابعاد فضایی  در و تغییر (تغییرکیفی)کارکرد یک نوع خاص از کاربری زمین  اختار وتغییر در س ةازدو جنب ،تغییرات

تغییرات کاربری زمین با مدیریت  (Seto et al, 2002: 989).باشد میدارای اهمیت  (ی         تغییر کم ) وسعت آن کاربری
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 درحال اتفاق است (ها سازبفروشب) گران توسعه نفع مالکان وسوم، بهدر شهرهای کشورهای جهان  ریزی ناموفق و برنامه

(Simwanda&Murayama, 2018: 262)  محیطی جمله مسائل زیست های شهری از یی در محیطها چالشو منجر به 
(Poelmans & Van Rompaey, 2010: 17)، شهرینامتوازن درون ةتوسع(Haase et al, 2008: 329)، شدن ناعادلانه

تحولات معاصر در ساختار . دشو می (Simwanda& Murayama,2018:21) شدن فضای شهرو در نهایت کالایی
تأثیر فرآیندهای اقتصادی و سیاسی قرار های اخیر، به شکلی فزاینده تحت هویژه در ده فضایی شهرهای ایران، به

در این . سازی فضا شده است ای به نام کالایی گیری پدیده اند که بر بنیان منطق بازار آزاد، منجر به شکل گرفته
فروش و منبعی برای خریدو  مثابه کالایی قابل عنوان بستری برای زیست اجتماعی، بلکه به چارچوب، فضا دیگر نه به

عنوان تغییرات هبجا که تغییرات کاربری زمین از آن. شود انباشت سرمایه و کسب رانت در نظر گرفته می
ها و  ریزی ترین عامل در برنامه مهم ،تغییراتروز و پیگیری روند هشود، داشتن آمار و اطلاعات بمیناپذیر تلقی برگشت
ضی که نمایانگر ی کاربری اراها هدر این میان نقش (.22 :2211 وهمکاران،عبدالهی) باشدمی سازمانی هایگیری تصمیم

سازی و روند تغییرات داری، شهر کشاورزی، جنگل :هایی مانند استفاده انسان از زمین در فعالیت ةشرایط فعلی و نحو
های  تکنیک های اطلاعات جغرافیایی، سیستم (.12:2219خداکرمی، سفیانیان و) اهمیت زیادی دارند ،باشد می

، ابزارهای (متر 29تا  29)بودن باندهای طیفی متنوع و رزولوشن مکانی  ای با دارا و تصاویر ماهواره ازدور سنجش
  ( Brown et al, 2000: 247) باشند اراضی و پوشش سطح زمین میمؤثری در مطالعه و پایش تغییر کاربری 

ریزی  تواند برای برنامه کند و می کمک می  به شناسایی الگوهای رشد و تغییرات کاربری زمین ، ها این تکنیک
رشد شهرهای در حال  عنوان یکی از کلانشهر زاهدان نیز به .شهری و ارزیابی تغییرات زمانی و فضایی مفید باشد

تحولی که  ؛فضایی خود بوده استتوجهی در کاربری اراضی و ساختار  های اخیر شاهد تحولات قابل ایران، طی دهه
های  های نهادی و قدرت طور مستقیم متأثر از تصمیمات و سیاست                                        صرفا  ناشی از روند طبیعی توسعه، بلکه بهنه

عدالت فضایی و پاسخگویی به نیازهای واقعی  در شرایطی که زمین شهری باید در راستای تحقق .محلی است
اند که تغییر  رفته نحوی پیشگیری به شهری و فرآیندهای تصمیم های یابد، در عمل، سیاستروندان تخصیصشه

. است های خاص انجام شده کاربری اراضی شهری اغلب با هدف افزایش ارزش اقتصادی فضا و کسب سود برای گروه
نشینی و در نهایت تضعیف  دید نابرابری فضایی، افزایش قیمت زمین و مسکن، حاشیهاین وضعیت منجر به تش

به شناسایی روند  ،ای ههای پردازش تصاویر ماهوار این پژوهش با استفاده از روش. انسجام اجتماعی شده است
 گسترش شهر و ندکه رو دنمایپردازد تا بیان شدن در شهر زاهدان میات کاربری زمین با رویکرد کالاییتغییر

مع شهر زاهدان نگری طرح جاکه  بازبا توجه به این. ثیر اقتصاد سیاسی صورت پذیرفته استأتتحت ،تغییرات کاربری
رسد،  مینظرچه بهلیکن آن ،نموده است بینی پیششهر  ةافزا را برای گسترش آینددرون ة، توسع2212در سال 

 ای همسئل ؛نماید سازی فضا را در ذهن متبادر میدوده، رویکرد کالاییو خارج از محگسترش شهر در اراضی پیرامون 
صورت راستا سؤالات اصلی تحقیق به این در این .در مورد زاهدان مغفول مانده استی شهری ها که در پژوهش

ونه است؟ مورد مطالعه چگ ةتغییرات کاربری اراضی در منطق ةگستر ،ای هماهوار با استفاده از تصاویر. 2: دباش می
اصلی تحقیق  ةزی فضا وجود دارد؟ بنابراین فرضیسا ای میان روند تغییر کاربری اراضی و فرآیند کالایی چه رابطه.2

 ةشهر زاهدان شاهد توسع 2922تا  2122ی ها سالدور طی ازبا استفاده از فناوری سنجش: باشد میصورت بدین
نه ناشی از  ،همچنین تغییرات و انتقال کاربری اراضی آن .فضایی و گسترش فیزیکی در جهات مختلف بوده است

درک و تحلیل این تحولات از آن جهت اهمیت دارد که . باشد میشدن فضا بلکه منافع اقتصادی و کالایی ،نیاز شهر



 

 

 
    

 
 

 

 40، شماره بیست و چهارمسال ، 5041پاییز  221   غرافیا و توسعهج

 عی، اقتصادی وکند، بلکه پیامدهایی اجتما تنها ساختار کالبدی شهر را دگرگون می نه ،تغییر کاربری اراضی شهری
هیم اقتصاد سیاسی فضا، سازی فضا در پیوند با مفا کالایی ةالعاز سوی دیگر، مط. همراه داردمحیطی نیز به زیست

ریزی  تواند در شناسایی سازوکارهای پنهان قدرت و منافع درون نظام برنامه توزیع منابع، می ةرانت شهری و نحو
های خاص مرزی، قومی و  ز از شهرهای پیرامونی با ویژگیای بار عنوان نمونه به ،شهر زاهدان. ثر باشدؤم ،شهری

ری برای سایر ثؤتواند الگوی تحلیل م آورد و می یمها فراهم ب برای بررسی این پدیدهاقتصادی، بستری مناس
 .دهدشهرهای مشابه ارائه

 2،شدن فضاییو کالا 2کاربری اراضی شهری شناسی تغییر در ادامه به بررسی مفهوم ،دنبال اهداف پژوهشبه
ای خنثی و طبیعی،  عنوان یک رویکرد نظری و تحلیلی، فضا را نه پدیده به ،اقتصاد سیاسی فضا. پرداخته شده است

 های سنت ةاین رویکرد بر پای. داند مایه میتنیده با روابط قدرت و سر بلکه محصولی اجتماعی، تاریخی و درهم
دیوید هاروی، مانوئل کاستلز و نیل  :پردازانی مانند ویژه توسط نظریه گرفته و بهمارکسیستی و نظریات انتقادی شکل

  .اسمیت بسط یافته است
دهد که چگونه فضا در بستر  مینو نشاندیوید هاروی در آثار خود، از جمله عدالت اجتماعی و شهر و امپریالیسم 

بلکه  ،هری، ساختارهایی فیزیکی صرف نیستندبه اعتقاد او شهرها و فضاهای ش. شود بازتولید می ،منطق انباشت سرمایه
د نظم این فضاها در خدمت بازتولی. شوند داری پدیدار می اند که از دل سرمایه بازتاب روابط اقتصادی و اجتماعی

فرآیندی است که طی آن ، شدن فضا کالایی(. Harvey, 2006: 120)دارند سالار قراراجتماعی و اقتصادی سرمایه
 .شوند میپذیر در بازار تبدیل له و سرمایهمباد زمین شهری و حتی فضاهای نمادین، به کالاهایی قابلفضاهای عمومی، 

گذاری  فضای شهری دیگر برای سکونت یا کارکرد اجتماعی آن ارزش، نامتوازن ةبه بیان نیل اسمیت در کتاب توسع
در  .(Smith, 1990: 152)د گرد میار ارزیابیتوان تولید سود در بازبر اساس  ،شود، بلکه همانند سایر کالاها نمی

بر اساس . های انباشت سرمایه تبدیل شده است ترین عرصه فضا به یکی از مهم (Late Capitalism) رداری متأخ سرمایه
های  داری برای تداوم فرایند انباشت، همواره به دنبال یافتن حوزه های دیوید هاروی و هانری لوفور، سرمایه دیدگاه

یابد یا امکان کسب سود در  های تولیدی سنتی کاهش می هنگامی که نرخ سود در بخش. گذاری است ید سرمایهجد
های جدیدی مانند بازار املاک و مستغلات، توسعه شهری،  شود، سرمایه به سوی عرصه ها محدود می این بخش

این تحول منجر (Lefebvre, 1991: 85; Harvey,1989:240-241)  دشو های زیرساختی و تولید فضا هدایت می پروژه
، فضا از حالت مصرف در این نگاه .تغییر کاربری زمین گردیده است شدن فضا و به ظهور اشکال جدیدی از کالایی

جویی،  وضعیتی که زمینه را برای رانت ؛گردد میای بدل ی اقتصادی با ارزش مبادلهشده و به یک کالا اجتماعی خارج
جمله قوانین  ها و مقررات دولتی از در این میان سیاست .کند میلکیت از اقشار فرودست فراهملب ماسودآوری و س

تواند  می ،کنند میزمین استفاده  ةاز آن برای کنترل کاربری و توسع ها بندی و مقررات کاربری زمین که دولت منطقه
 ،تجاری با تراکم بالا ةنفع توسعبندی به نطقهنین مبرای مثال، قوا ؛فضای شهری را ترویج یا محدود کندسازی کالایی

همچنین  .(Smith, 1996:38-45)ها شود سازی محله درآمد و اصیلجایی ساکنان کمهتواند منجر به جاب می
اغلب مناطق  ،ونقل عمومی و خدمات آب و برق ها، حمل جاده :های شهری، مانند  زیرساخت های دولت در گذاری سرمایه

افزایش ، دهد که منجر به دسترسی نابرابر به منابع و خدمات  شهری مییت قرارصادی بالا را در اولوبا پتانسیل اقت
-بدین ،شدن و تغییر کاربری های ارتباطی بین کالایی لذا برخی مکانیسم ؛گردد میشدن فضای شهرها قیمت و کالایی

                                                      
1. Urban Land-Use Change  

2. Commodification of Space 
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 پرسود های کاربری به ارزان اراضی ریکارب تبدیل و زمین ارزش افزایش:اقتصادی های انگیزه (الف .است شرح
Harvey,1985:78-83)) یبند که قوانین منطقهطوریههای شهری ب گذاری سیاست نقش دولت و (ب(Zoning Laws) 

گرایی مسکن و تغییر  مالی( ج .(Molotch ,2018:180-196)ند ک میگران خصوصی تغییر نفع توسعهبهاغلب  ،
تنها جغرافیای نه ،این فرآیندها ؛له در بازارهای جهانیه دارایی مالی قابل مبادهای تحمیلی تبدیل فضا ب کاربری

فیزیکی  ةکه توسع بات قدرت جدیدی در شهرها شده استگیری مناس کرده، بلکه منجر به شکلشهری را دگرگون
های دون توجه به طرحشهر ب ةچه روند توسعچنان. (222: 2212 ایمانی شاملو و همکاران،) باشد میثر از آن أشهر مت

 روستا و) شدخواهدنظمی نیز دچار بی ساختار کالبدی شهر برنامه باشد، ترکیب فیزیکی و توسعه، سریع و بی

کردن نوع مصرف زمین، هدایت و مشخص ،بنابراین، منظور از نظام کاربری اراضی شهری؛ (212 :2212 ،همکاران
 باشدمی ی شهریها هو با سامان دیگرها با یکآنانطباقونگیسازها و چگون ساختیساماندهی فضای شهر، تعی

آسایش،  در دیدگاه  نقش اجتماعی زمین، زمین از نظر ارزش و نقش اجتماعی در .(222: 2211 شیخی و همکاران،)
 منافع عمومی و خصوصی وتعارضات میان  أتأثیر بسزایی دارد و همواره منشامنیت، رفاه و کیفیت زندگی بشری 

ای  ، نظریه2122شورای کیفیت محیط در سال  ،بر این اساس (.2: 2222زیاری، )برداری از آن بوده است  نحوة بهره
ای در  لزوم مشارکت و همکاری همة نهادهای ایالتی و منطقه»: کاربری زمین تحت عنوان انقلاب آرام در

 ،های اخیر در واقع طی دهه ؛«مورد تأکید قرارداد ونمود اده از منابع محدود زمین را مطرحبرای استف  ،گیری تصمیم
نظریات متعددی در خصوص تغییر مفهوم حقوقی زمین و اطلاق زمین به مثابه یک کالای عمومی و ثروت همگانی 

د که زمین ثروت پردازان نقش اقتصادی زمین معتقدننظریة (.2-2: 2221مهدیزاده، ) استدر عرصة جهانی ابراز شده 
از . بنابراین بازار زمین و مسکن یک بازار عادی نیست و نبایستی با تقاضا تطبیق داده شود ؛شود میملی محسوب 

بنابراین، ارزش اضافی زمین عامل اساسی  ؛الاتر و سریعتر از سایر کالاهاستجا که ارزش افزودة زمین بسیار بآن
دخالت در بازار زمین جهت تأمین منافع  ،دیگربه بیان  ؛(212-219: 2222باستیه و دزر، ) تغییر فضاهای شهری است

های شهری ضروری  در طرح ،همگانی و راهبردهای مناسب کاربری زمین متناسب با راهبردهای محیطی و اجتماعی
عنوان ضرورتی اجتناب شدن آن بهیرات و گسترش فضای شهری و کالاییتوجه به تغی (.2: 2222 زیاری،)است 
در ارتباط با کاربرد . پذیردبا تغییر کاربری شهری صورت رابطه های بسیاری درژوهششـده تا پموجب، ناپـذیر
توان به مطالعات هووانگ  می ،با هدف تعیین کاربری اراضی ای ههای یادگیری ماشین در پردازش تصاویر ماهورروش

کاربری اراضی  ةنقش ،«تصادفی جنگل»و الگوریتم  2که با استفاده از تصاویر لندست  (2922)نمود اشاره و همکاران
 . نمودندتهیه «GEE» شهر پکن را در محیط

نین تصاویر ی نوری و راداری سنتینل و همچها هاز داد ،(2921)در پژوهشی دیگر توسط کاسکینن و همکاران 
-تهیه «GEE» غربی تانزانیا را در محیطکاربری اراضی مناطق مرتفع جنوب ةنقش ،«STRM» ةرقومی ارتفاعی ماهوار

گیاهی با استفاده از شاخص پوشش ، لتگراو و همکارانها  هدر همین زمین (Koskinen et al, 2019:63-74) نمودند
ه ب 2ی راداری ماهواره سنتینل ها هو تلفیق آن با داد 2شده و شاخص آب مستخرج از ماهواره سنتینل نرمال

ی ها هداد که استفاده از دادنتایج این پژوهش نشان. تندپرداخ غربی کشور آلماناستخراج اراضی کشاورزی در شمال
 . (Holtgrave et al, 2020 :2) نهایی دارد ةتوجهی در بهبود نتیجنقش قابل ،کمکی و راداری

لایه و مدل ی عصبی پرسپترون چندها هسازی تغییر کاربری اراضی، با استفاده از شبکشبیه ،(2922)رهنما 

که دو کاربری زمین  دادنتایج نشان .است نموده بررسی (2929تا  2922)شهر ملبورن نمارکوف را در کلا ةزنجیر
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ی آبی کاهش ها هو پهن ی بایرها کشت، تغییرات مثبت و پوشش جنگلی، علف و فضای سبز، زمینمسکونی و زیر

  .اندکردهمساحت را تجربه

و  «SPOT-5» ای هاستفاده از تصاویر ماهوار گسترش شهری با بینی پیشبررسی و  ،(2922) وان و همکاراننام 

ی ها سالشهری در هانوی ویتنام برای  ةگسترش منطق بینی پیشمدل زنجیره مارکوف را با هدف شناسایی و 

ی آبی، پوشش گیاهی، ها هپوشش زمین، پهن ةمنظور، چهار طبقبرای این. اندکرده، مطالعه2922و  2992، 2992

  2921سال  درصد در 22/2ناپذیر هانوی از داد که سطوح نفوذنتایج نشان. شدنی مطالعهراضی بایر و مناطق مسکوا

در پژوهشی به  (2922)کوی و وانگ  .یابد میافزایش  2922مورد مطالعه در سال  ةدرصد کل منطق91/22به 

بستگی متعارف تحلیل همومتابولیسم اجتماعی از طریق تجزیهبررسی رابطه بین تغییر کاربری زمین و جریان 

(CCA) زی ساعنوان ابزاری برای متعادلتواند به می ،شود مدیریت زمین شهریاند تا ثابتدر شانگهای چین پرداخته

 . شودجریان متابولیسم اجتماعی تلقی

شهر تهران در لانکاربری اراضی ک ةنقش» :در پژوهشی با عنوان ،(2922) همکاران و در مطالعات داخلی، نصیری

علاوه بر این . و همچنین داده رقومی ارتفاعی استفاده نمودند 2و لندست  2از تصاویر سنتینل، «GEE» محیط

ی پوشش گیاهی و ها ی کمکی دیگر مانند شاخصها ههای نوری و راداری و  همچنین، استفاده از داد تلفیق داده

چندفصلی »پژوهش  در ،(2292) و همکاران راستی. توجهی در بهبود و دقت نهایی نتایج دارندنقش قابل ،توپوگرافی

به  ،(استان گیلان: مطالعه)انجین ارثبری اراضی در فضای ابری گوگلکار ةنقش ةمنظور تهیبه 2و  2سنتینل 

ی چندفصلی راداری و اپتیکی و همچنین ترکیب این ها هی تولیدشده با استفاده از دادها همقایسه و ارزیابی نقش

 . شده پرداخته استبندی طبقه ةمنظور بهبود دقت نقشهبا یکدیگر ب ها هداد

شهر مشهد با استفاده از مدل اتوماسیون تغییرات کاربری اراضی، کلان بینی پیشبه  ای هدر مقال ،(2922) رهنما
یرات کاربری و پوشش سازی تغیهدف این مقاله شبیه. پرداخته است (2922-2929 ) سلولی و زنجیره مارکوف

در پژوهشی  ،(2211) آبادی و دیگرانحسین. است( 2929)تغییرات آینده  بینی پیششهر مشهد و لانزمین در ک
گرا و مدل زنجیره مارکوف، شهر بیرجند ءشی بندی طبقهسازی تغییرات کاربری اراضی با استفاده از  شبیه ارزیابی و

 2922تا  2999ی ها سالطی  ،یره مارکوفبر اساس مدل زنج. اند کردهمطالعه 2922و  2929،2999ی ها سال را در
. شده، کشاورزی و باغات افزایش یافته و از مساحت اراضی بایر و مراتع کاسته شده استساخته ةمساحت محدود

فیزیکی  ةکید بر توسعأروند تغییرات کاربری اراضی با ت پایش» :با عنوان ای همقال در ،(2211)بکائیان و همکاران 
، 2122، به پایش تغییر و تبدیل اراضی شهر تهران، در سه مقطع زمانی ای هفاده از تصاویر ماهوارشهر تهران، با است

و اراضی بایر نیز طور پیوسته با رشد همراه بوده به ،دهد که اراضی شهری مینشان نتایج ؛اند پرداخته 2929 و 2999
. با کاهش همراه بوده استگذشته  ةعی در دههمچنین اراضی مرت. ش استکم و آرام، در حال افزایدر مقیاس بسیار

 .دهد میروند افزایشی نشان 2999، از سال 2122رغم کاهش نسبت به سال علی ،که اراضی کشاورزیدرحالی
بر پایة سامانة  2و  2نتینل شناسایی اراضی شهری با استفاده از تصاویر ماهوارهای س» ،(2211)نژاد آروقمحمد
کاپا  ضریب  ، میانگین دهد می نشان نتایج  ؛شهرهای ایران را بررسی نموده استدر برخی از  «GEE))2 انجینارثگوگل

همچنین .  است  مربوط  کرمان  به آن  کمترین  و  رشت  شهر  به  آن  بیشترین  که  است  درصد 22/22 شهر، 29برای 
 . نمایدکم با دقت بالا پردازشسیاررا در زمان ب ها هقادر است حجم زیادی از داد ،«GEE» شد سامانهمشخص

                                                      
1. Google earth engin 
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 زمانه و مدل زنجیرهاراضی با استفاده از تصاویر چند تغییرات کاربری بینی پیش ،(2212)و همکاران ارخی
«MARKOV» ، کید بر أتغییرات کاربری اراضی با ت ونموده مطالعه  2992و  2992، 2122ی ها سالشهر ایلام را در

هکتاری  2/222نتایج  حاکی از افزایش  ؛اندکردهبررسی 2929ی شهر را در سال ایتغییرات و گسترش فض بینی پیش
شده با  در این تحقیق سعی. باشد میکاهش کاربری اراضی بایر  هکتار باغات و 12/222مناطق مسکونی و تخریب 

با استفاده از . نماییمیبررس 2922تا 2122ی ها سالتغییر کاربری اراضی شهری را طی  ،ای هاستفاده از تصاویر ماهوار
علاوه بر رشد جمعیت و مهاجرت  ،یابیم که علت اصلی گسترش شهر در پیرامون میدر  ،نتایج تحقیقات گذشته

ی دولتی به ها شهری و واگذاری زمین ةی توسعها توجهی مدیریت شهری به نتایج مطالعات طرحمروستاییان، ک
اضی پذیرد، از تخریب ارشده انجامجهات مشخص وکنترل در راگر گسترش شه. باشد میاشخاص و نهادهای خاص 
 .شود میرسانی به شهر جلوگیریخدمات ةکشاورزی و تحمیل هزین

دهد که چگونه ارزش  مینشان 2،سازی با تمرکز بر فرایند اعیانی ،(2119) 2نامتوازن ةاسمیت در کتاب توسع نیل
مانند )در این منطق، ارزش مصرفی فضا . فضاهای شهری استمکانی و نه نیاز اجتماعی، محرک اصلی بازتولید 

گیرد و فضای شهری دیگر برای سکونت یا  ای قرارمی الشعاع ارزش مبادله تحت( مسکن، خدمات، یا فضاهای عمومی
ارزیابی  ،شود، بلکه همانند سایر کالاها بر اساس توان تولید سود در بازار گذاری نمی کارکرد اجتماعی آن ارزش

 .گردد می

و  ییر کاربری زمین، گسترش افقی شهردهد که هرچند موضوعات مرتبط با تغ میبررسی ادبیات پژوهش نشان
های فنی یا                 عمدتا  به تحلیل ،اند، اما رویکردهای رایج شدهالعات بررسیدر برخی مط ،نابرابری فضایی در زاهدان

 ؛اند سازی پرداخته رانت و کالایی ةا مبتنی بر نظریساختارگرایانه ی توصیفی محدود شده و کمتر به رویکردهای
و انباشت از طریق سلب مالکیت در  سازی فضا ی اراضی، فرآیند کالاییویژه، ارتباط ساختاری میان تغییر کاربر به

کوشد این شکاف را با  بنابراین، پژوهش حاضر می ؛لیل نظری و تجربی قرار گرفته استکمتر مورد تح ،زاهدان
 .ر کند                                            از رویکرد اقتصاد سیاسی شهری و تحلیل موردی پ  استفاده

سازی فضای شهر زاهدان با استفاده از زمین با فرایند کالایی تحلیل روند تغییر کاربری ،هدف از این پژوهش
 .باشد می ای هتصاویر ماهوار

 

 هاها و روشداده

 مورد مطالعه منطقة

شرق به کشور از شمال به شهرستان زابل، شمالزاهدان،  .شرق ایران واقع شده استدر جنوب ،شهر زاهدان
غرب به استان خراسان و غرب به کویر لوت و استان کرمان، از شرق به کشور پاکستان، از افغانستان، از شمال

از لحاظ موقعیت . (2شکل ) دشو میشرق به شهرستان خاش محدود ب به شهرستان ایرانشهر و از جنوبغرجنوب
 22دقیقه و  29 درجه و 21ثانیه شرقی و عرض جغرافیایی  22دقیقه و  22درجه و  29طول جغرافیایی در  ،ریاضی

نفر در  22212جمعیت شهر زاهدان از . باشد میمتر  2222ارتفاع آن از سطح دریا حدود . داردثانیه شمالی قرار
شامل مناطق تحت پوشش افزایش داشته و مساحت آن  2299نفر در سال   222،929به  حدود  2222سال 

 (.      2212 مهندسین مشاور شهر و خانه،)کیلومترمربع است 22حدود  ،های مصوب خدمات شهرداری و طرح

                                                      
1. Uneven Development  

2. Gentrification، 
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 مورد مطالعه ةموقعیت جغرافیایی منطق :5شکل 
 2292نگارندگان، : متهیه و ترسی

 

 روش مطالعه

، ETMتصاویر از سنجنده . ی است         تحقیق کم  شناسی،تحلیلی و از نظر روش-توصیفی ،این تحقیق از نظر ماهیت

Landsat 5,7,8,9، متر 29با وضوح ( 2922و 2112،2992،2922،  2122یها سالدر )سال زمانی هر ده ةبا فاصل

 افزار نرماز  ،و پایش تغییرات ها هتحلیل داد، برای پردازش تصاویر. باشد می( USGS)شناسی آمریکا  سازمان زمین)

ENVI و ArcGIS ح ای لندست تصحی در ابتدا تصاویر ماهواره ،برای کاهش خطاهای مربوط به تصاویر. دشتفادهاس

ای، با  ارهماهو تصاویر بندی طبقهتصاویر جدا شد و اقدام به  مورد مطالعه از ةمحدود. هندسی و رادیو متریک شد

(SVM)نشده مانند ماشین بردار پشتیبااستفاده از روش نظارت
 ،ریتم حداکثر مشابهت جهتو همچنین الگو 2

قه ارزش بازتابی هر پیکسل شناخته و بر اساس واریانس و کوواریانس آن طب ،در این روش .گردید بندی طبقه

بر اساس  ،های هر طبقه گیرد و فرض بر این است که توزیع داده میوتحلیل قرارمورد تجزیه واکنش طیفی ویژه،

در ادامه واریانس  (.222-222: 2212 ربیعی، علیزاده) است  طبقه قرار گرفته توزیع نرمال در اطراف پیکسل میانگین آن

شود تا هر یک از  میها محاسبه پدیده بندی طبقهای، برای  و کوواریانس و میانگین طبقات مختلف هر تصویر ماهواره

های متعددی برای  روش .یابد که حضورش در آن طبقه از احتمال بیشتری برخودار استای تعلق به طبقه ،ها پیکسل

شود که  میاستفاده  ی زمانیها هتغییرات کاربری اراضی طی دور ةنقش ةازش تصاویر ماهوارهای با هدف تهیپرد

های غیرپارامتریک مانند روش ،در این بین. شوند می بندی پارامتریک و غیرپارامتریک تقسیم ةکلی به دو دست طور به

توانایی در تعدیل برخی خطاهای موجود در تصاویر ماهوارهای مانند نویزها،  دلیلبه ،های یادگیری ماشینروش

 ةه ارائهموار ،ها رویکرد این مدل  (Belgiu & Drăguţ, 2016: 24-31)های پارامتریک هستند توانمندتر از روش

 . ه استات بودها و اطلاع های کارآمدتر برای بهبود دقت و صحت نتایج و افزایش سرعت پردازش دادهروش
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بندی و تلفیق  بقهعنوان ابزارهای قدرتمند در تشخیص، ط به 2و بینایی ماشین 2هوش مصنوعی های روش ،امروزه

بندی  های طبقههمچنین روش. ازدور قرارگرفته است سنجش ةازدور، بسیار مورد اقبال جامع جشسن ةها در حوزداده

لذا  ؛های موجود در منطقه هستندکلاس ةاطلاعات دربار ی، نیازمند یک سریشده علاوه بر تصاویر ورود نظارت

ها که این داده. ناپذیر است های دینامیک، امری اجتنابکلاس ةشد بندی نظارت مل انسانی در طبقهاستفاده از عا

ل ی پیکسصورت یک سر به شوند و میآوری از طریق بازدید میدانی جمع             شوند، معمولا واقعیت زمینی نامیده می ةداد

های مشخص با استفاده از  سازی از طریق روش طی مدل بندی، های طبقهالگوریتم. شوندیممعلوم به الگوریتم معرفی

گیری کرده و  تصمیم ،های تصویرهای ورودی، در مورد سایر پیکسل لوم در دادههای معهای این پیکسلبردار ویژگی

 (. (Maxwell et al, 2018: 2792 نمایندهای مدنظر منتسب میها را به کلاسآن
 

 حاضر ۀدر پروژیتم ماشین بردار پشتیبان الگور

غیر پارامتریک بوده که  ةشد های آماری نظارت بندی، از روش ن یک الگوریتم طبقهعنوا به ،ماشین بردار پشتیبان

استفاده  زه مورداین الگوریتم به شکلی که امرو .),Yaban 12022:-8( شود بندی الگوها استفاده می برای دسته

-با توجه به غیرپارامتریک .((Vapnik, 2000: 77-80 شده است توسط واپنیک و همکاران توسعه داده ،گیردمیقرار

  ها، روی توزیع طبقات عملفرضی در مورد توزیع دادهشاشین بردار پشتیبان بدون هیچ پیبودن این روش، م

بندی با استفاده از تعداد توان در توانایی طبقه این روش را میهای اصلی  ویژگی (.(Burges,1998:122 نماید می

 کردبندی ذکر های طبقه ه با سایر روشدقت بالاتر در مقایس  های آموزشی محدود و همچنین قابلیت رسیدن به نمونه

(Basak & Patranabis, 2007:205-210) .د باشد، این ها زیا داده  های مجموعهبعلاوه، در شرایطی که تعداد ویژگی

عنوان  به ،لذا الگوریتم ماشین بردار پشتیبان ؛پذیری است پذیری و مقیاس انعطاف بالا،  الگوریتم دارای سرعت

 . شده است  حاضر انتخاب ةاستفاده در پروژ الگوریتم یادگیری ماشین مورد

 ةصفح 2دادن یکان عبورتو را می (Mountrakis et al, 2011:247) بندی ماشین بردار پشتیبان عملکرد طبقه

توسط  ،هاکلاس های مرزی ا نمونهصورت که ابتد بدین ؛کردها ذکردر میان داده ،حاشیه 2جداکننده با بیشترین مقدار

مرز  از فاصله کمترین با آموزشی نقاط از توسط تعدادی ،شوند و سپس بردار پشتیبانمی الگوریتم شناسایی

 .دهدمیعملکرد این الگوریتم را نشان 2شکل . دشومیگیری، تشکیلتصمیم ةکنندجدا
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 پشتیبان برداربندی در الگوریتم ماشین طبقه ۀنحو : 5 شکل

 Vapnik, 2000: مأخذ
 

از یک تواند فقط دوطبقه را با استفاده  این الگوریتم در حالت پایه می ،شودمیمشاهده 2گونه که در شکل  همان
در این . یابد، الگوریتم نیاز به توسعه دارددر حالتی که تعداد طبقات افزایش لذا ؛کند مرز خطی از هم جدا می

طیفی  فضای در که تداخل طبقات صورتی در .شود می لحاص تری مطلوب ةنتیج ،هاداده عد  ب  افزایش با الگوریتم،
 ،الگوریتم ماشین بردار پشتیبان .شوندتوانند متمایزبالاتر، می عد  ب  با فضایی ها با انتقال بهداشته باشد، داده وجود

 شکل. است تعمیم خطای در عین کاهش بندیطبقه صحت افزایش و دوکلاس فاصله بین بیشترین یافتن دنبال به
 .دهدمیصورت شماتیک نشانبه ،عد را جهت تفکیک طبقات                 نقش این افزایش ب  2

 پشتیبان بردارینبندی ماش عد بالاتر در طبقه                         نقش انتقال به فضایی با ب  : 0شکل 

  Cristianini: 2004&  Shawe: مأخذ
 

 استفاده کرنل مورد
فاصله بین  بیشترین یافتن جداکننده با ،هدف الگوریتم ماشین بردار پشتیبان شد،ترگفتهطور که پیش همان

اختصاص   شده را کلاس معرفی  بندی است که به هر پیکسل یکی از  خروجی این الگوریتم یک طبقه. طبقات است

 شود به فضایی با ابعاد بالاتر انتقال داده می  با استفاده از تابع          جا بردارهای آموزشیدر این. دهد می

):11Smola: 2002&  (Scholkopf. 
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از  ،های مختلف کنون در پژوهشتا. شود تابع هسته یا کرنل نامیده می           

توان به ت که از آن جمله میشده اس ماشین بردار پشتیبان استفاده سازی مدل مختلفی برای پیادههای  کرنل
RBFای، سیگموئید و  های خطی، چندجمله کرنل

ای از پارامترهای  ها دارای مجموعههریک از این کرنل. کرداشاره 2
 ). 247Mountrakis & Ogole: 2011: (داخلی هستند

تاکنون در مطالعات . تواند راهگشا باشدمی RBFکرنلاستفاده از  ،دارای تداخل زیادی باشند ،هاکه دادهدرصورتی
 بندی باشده است و به قابلیت اطمینان و صحت بالاتر این تابع هسته در طبقه  استفاده RBFمختلفی از کرنل 

 ةرابط. شده است  از این کرنل استفاده ،حاضر ةروژپلذا در  ؛[22], [22]شده است   هدف شناسایی نوع محصول اشاره
 .دهدمیفرمول این کرنل را نشان ،2

 

 :2 ةرابط

                                  
     

        بعی از مقادیرتا   .ام است  ام و    ةلفبردار مؤ ةدهند نشان       پارامتر گاما و    ،فوق ةدر رابط

 ) 213Shawe & Cristianini: 2004:( .شود ها در نظر گرفته می عنوان ورودی به

 .دهدمیانمودار جریانی روش مطالعه را نشن ،2شکل 
 

 
 تغییر کاربری اراضی شهر زاهدان ةروند مطالع :8 شکل

 2292گارندگان، ن: متهیه و ترسی
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 5001-5844 یها سالی شهر زاهدان طی تحولات جمعیت :5 جدول

 2299 2212 2219 2222 2222 2222 2222 2222 2222 سال

 222929 222229 229222 222229 221222 222122 12229 21222 22212 (نفر)جمعیت 

 2/2 12/9- 22/9 92/2 92/2 2/22 1 2/2 - متوسط رشد سالانه

   2299، مرکز آمار ایران :مأخذ
 

 نتایج و بحث

یی که دقت صد در ها هنمون)واقعی  ةشده با استفاده از نمونبندی طبقه، تصاویر بندی طبقهبرای ارزیابی صحت 

از طریق شاخص  ،بینی پیشسنجی میزان صحت(. 2جدول )سنجی شد صحت ،افزار نرمدر محیط ( صدی داشتند

 ،کلیطوراین است که به ةدهند نشانمقادیر این . گردیدارزیابی% 22بالاتر از  ،ضریب صحت کاپا. آمددستهکاپا ب

انجام و نتایج آن  بینی پیشلذا  ؛کاربری موجود در زمین وجود دارد و انواع طبقات بندی طبقهتوافق خوبی بین 

 .دش ارائه
 ای تصاویر ماهواره بندی طبقهارزیابی صحت  :5جدول 

 ضریب صحت شاخص کاپا سنجنده تصویر سال

1986/05/16 Landsat 5 TM 12/9 22/21 

1996/05/27 Landsat 5 TM 22/9 22/12 

2006/06/16 Landsat 7 ETM+ 12/9 22/22 

2016/05/18 Landsat 8 OLI 22/9 22/12 

2024/06/08 Landsat 9 OLI 21/9 22/22 

    2292گارندگان، ن: أخذم                        
 

 تحلیل تغییرات کاربری اراضی 

پوشش گیاهی، ) ای هماهوار با استفاده از تصاویر شهری زاهدان، ةییر کاربری زمین در منطقد تغبررسی رون

شهر در نواحی  ةروی سترش بیگنشان از ( 2122-2922)ساله 22زمانی  ةدر طی یک دور( اراضی بایر ساخت وانسان

بررسی  ،(2122) جامع شهر زاهدانزمانی دریافت اولین تصویر با آغاز تهیه و تصویب اولین طرح هم. پیرامونی دارد

ی مورد ها سالسهم هر یک از طبقات کاربری اراضی را طی  ،(2 جدول. )نماید تر می روند تحلیل تغییرات را دقیق

به  2112در سال ( شامل اراضی کشاورزی و پوشش گیاهی پراکنده) مساحت پوشش گیاهی. دهد میمطالعه نشان

نسبت به مجموع  درصد 2/9حدود )کیلومترمربع  2کیلومتر مربع به  2/2از ،در طول یک دهه 2122نسبت سال 

طور پیوسته روند کاهشی را تجربه کرده است هب ،مورد مطالعه ةاراضی بایر در محدود. داشته است افزایش( ها کاربری

درصد درسال  12 از، این اراضی .ساخت افزوده شده استراضی کاسته و به سهم اراضی انساناز سهم این ا         و مرتبا 

درصد مساحت 299از  2122ساخت در سال سهم اراضی انسان. دهد میکاهش نشان2112در سال  2/19به  2122

 29) درصد 2/2بعد  ةده این کاربری در مساحت. کیلومتر مربع بوده است 22درصد معادل  2/2حدود  ها کاربری

روند تغییرات با نوساناتی در کاربری پوشش گیاهی  ،قبل ةنسبت به ده 2992در سال . یده استرس( کیلومتر مربع

 اراضی بایر کاهش داشته،( کیلومتر مربع 2/2)درصد  2/2حدود   به 2992مساحت این اراضی در سال  .همراه است
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بع کاهش مساحت را تجربه کیلومتر مر (2/2) و درصد رسیده است 2/22به   2992روند کاهشی در سال  ةبا ادام

درصد سهم کل اراضی را  2/22و  افزایش داشته ،قبل ةنسبت به ده 2992ساخت در سال اضی انسانار .کرده است

 2/2کرده و مساحت آن  از روند افزایشی را تجربه 2922 سالپوشش گیاهی منطقه از . خود اختصاص داده استبه

اما ، رسیده است، 2922 الدر س ها درصد مجموع کاربری 2/2و  2922درصد در سال  2/2به  2992درصد در سال 

سهم  ؛پیوسته تغییرات افزایشی را تجربه کرده است ترین کاربری، عنوان مهمترین و اصلیبه ،ساختپوشش انسان

در بررسی  .رسیده است 2922و  2922، 2992 هایهدرصد در طی دور 2/22و  2/22به  درصد، 2/22این اراضی از 

هر شرق شویژه در شمالهب یرات افزایشی و کاهشی در میزان این کاربریکاربری پوشش گیاهی، شاهد تغیتغییرات 

 ،مشاهده استقابل ای هوضوح در تصاویر ماهوارباشیم که به میرسمی وساز غیرو تخریب اراضی کشاورزی و ساخت

. تاده استقانونی شهر اتفاق اف ةکاهشی و بیشتر در خارج از محدود اما تغییرات افزایشی آن بیشتر از تغییرات

و حداکثر ( کیلومتر مربع 2/2به  2 که مساحت آن از) 2922 -2922ی ها سالحداکثر تغییر افزایشی آن در طول 

درصد تغییرات ، (2جدول)در. شدمشاهده( کیلومترمربع 2/2) 2112-2992ی ها سالتغییر کاهشی آن در طول 

 ،ای هرغم ناپایداری دور علی ،ساله 22 ةر یک دورمورد مطالعه د ةپوشش گیاهی محدود دهد میکاربری زمین نشان

به نفع اراضی                 نموده که عمدتا درصد کاهش را تجربه 29ی بایر ها زمین .درصد افزایش داشته است 22در مجموع 

مورد  ةدرصدی بیشترین تغییرات را در دور 222ساخت با افزایش نسانساخت کاهش داشته است و اراضی اانسان

شدن فضای شهری نشان از کالایی ،رشد پراکنده و پیرامونی این شدت تغییرات مساحت و. کرده استمطالعه تجربه 

؛ باشد میدر اختیار دولت  ،قانونی شهر ةخارج از محدود ی بایرها م که عمده زمینکنیکید أکه باید تضمن این ؛دارد

 .  دهد میی مدیریت شهری را انعکاسها هی و برنامها سیاست ،هاآن سازولذا تصمیم به واگذاری و ساخت
 

 5842-5458 وسعت کاربری اراضی شهر زاهدان در بازه زمانی :0جدول 

 

 کاربری اراضی

2122 2112 2992 2922 2922  

 درصد تغییرات

 2922-2122 
 مساحت

 (هکتار)

 مساحت درصد

 (هکتار)

 مساحت درصد

 (هکتار)

 مساحت درصد

 (هکتار)

 مساحت درصد

 (هکتار)

 درصد

 22 2/2 22/222 2/2 22/212 2/2 22/222 2/2 22/292 2/2 22/222 پوشش گیاهی

- 29 2/22 22/22222 2/22 22/22222 2/22 22/22222 2/19 22/22222 12 22/22222 ی بایرها زمین

 222 2/22 22/2122 2/22 22/2222 2/22 12/2222 2/2 2/2999 2/2 22/2222 ساختانسان

---  299 2/22922 299 2/22922 299 2/22922 299 2/22922 299 2/22922 مجموع

    2292گارندگان، ن: أخذم       
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 5842-5458های سالتغییرات کاربری اراضی در شهر زاهدان طی : 1شکل 

 2292، نگارندگان: تهیه و ترسیم
 

 
 5842-5458یها سالروند تغییر  پوشش زمین شهر زاهدان  ةنقش :2شکل

 2292، نگارندگان :یمتهیه و ترس
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توان اطلاعات اولیة  طول زمان، می ها درتحلیل روند آنوانواع مختلف کاربری زمین و تجزیهبا بررسی تغییر خالص   

اربری به اگرچه بدیهی است که این امر دانش خاصی در مورد تبدیل یک ک آورد؛ دستمفیدی در مورد پوشش زمین به

دیگر تبدیل شده  کرد که کدام طبقة پوشش زمین به طبقةتوان تعیین عبارت دیگر، نمیدهد؛ به  نمیکاربری دیگر ارائه

بنابراین،  ؛( et al,Pontius 2004: 251( است یا کدام طبقه باعث تغییرات اساسی در سایر انواع پوشش زمین شده است

. دهند،ضروری بوددر این زمینه ارائه لاعات بیشتریهای دیگری که بتوانند اط ضعف، استفاده از روشبرای رفع این نقطه

تغییرات و  ،همین جهتبه )Pontius and Cheuk, 2006:3-(5بندی متقاطع بود ها، ماتریس جدول یکی از این روش

. شدبررسیبندی متقاطع  لهای تحلیل تغییر خالص و تحلیل ماتریس جدو با استفاده از روش ،پویایی کاربری زمین

گیری تغییرات در کاربری  بندی و اندازه ی و آماری است که برای شناسایی، طبقه       زار کم ماتریس تغییرات یک اب

. شود استفاده می ،زمانی مختلف ةبین دو یا چند دور (Land Use/Land Cover - LULC) اراضی و پوشش زمین

 .ی کاربرد داردزدایی، کشاورزی و مدیریت منابع طبیع شهری، جنگل ةویژه در مطالعات توسع ماتریس به این

 ةگیری و نحو شدت تغییرات، اندازه، تری برای فهم جهت ی دقیق          چارچوب کم   ،ماتریس انتقال کاربری اراضی

از یک زمان ( ...و« ساخت اراضی انسان»، «پوشش گیاهی»، «اراضی بایر»مانند ) بندی کاربری اراضی تبدیل دسته

 ،مربعی است که در سطرهای آن ،یک ماتریس .هدد میرا ارائه (t₂) به یک زمان بعدی  (t₁) مشخص

درج  (t₂) ها در زمان نهایی بندی های آن همان دسته و در ستون (t₁) های کاربری اراضی در زمان اولیه بندی دسته

در  i اراضی است که از کلاس( مساحت یا درصد)میزان  ةدهند از این ماتریس نشان (i, j) هر سلول. شده است

 .اند تغییر پیدا کرده t₂ در لحظه j سبه کلا t₁ لحظه

 .(t₁ کاربری در) کلاس اولیه ↔ i سطر

 .(t₂ کاربری در) کلاس ثانویه ↔ j ستون
 

 .اند تبدیل شده t₂ در j به کلاس t₁ در i اراضی که از کلاس( هکتار، کیلومترمربع یا درصد)مساحت  ↔(i, j) خانه

 بنابراین، ماتریس ؛شدندمکانی محاسبه ةهای رستری با یک مؤلف اساس داده بر ،بندی متقاطع های جدول ماتریس 

فرمول . اساسی حاوی اطلاعات مکانی درنظرگرفتهای  ای از داده عنوان خلاصهتوان به بندی متقاطع را می جدول

 :شرح زیر بودبه ،بندی متقاطع رستر جدول ةمورد استفاده برای محاسب ةشدساده
 

 (2) ةرابط

  (t+1 زمان) j کلاس |   

             |------------------- 
 i    | P₁₁   P₁₂   ...   P₁ₙ کلاس

                                         P₂₁   P₂₂   ...   P₂ₙ | (t زمان) 
  به    مساحت  تبدیل شده از کلاس

  در زمان    مساحت کل کلاس
     

              | ...   ...   ...   ... 
              | Pₙ₁   Pₙ₂   ...   Pₙₙ 

 

بندی  های جدول استفاده شد، ماتریس 2922تا  2122های پوشش زمین از سال  کلاس ةاین فرمول برای هم

هایی را که  بندی متقاطع در طول زمان، مکان متمایز در این جدول ةمقایسه دو نقط .شدندتهیه 2×2متقاطع 

 .دهد میها رخ داده است، نشاندر آنتغییرات جغرافیایی خاصی 



 

 

 
    

 
 

 

 40، شماره بیست و چهارمسال ، 5041پاییز  222   غرافیا و توسعهج

 5842-5882کاربری زمین تحلیل تغییرات خالص 

ی بایر و ها                                            داد که روابط تقریبا  معکوس متقابلی بین زمینی کاربری زمین نیز نشانها تحلیل پویایی کلاس

این شتاب  .یابد مییش ساخت افزااراضی انسان، شود میهرچه از مساحت اراضی بایر کاسته . ساخت وجود داردانسان

آوری و سود ةشدن فضای شهر و جنبجمعیت بلکه تا حدود زیادی کالاییاشی از رشد نه ن ،در گسترش شهر

ی ها سالماتریس تغییرات کاربری زمین در فاصله  (2جدول )بررسی . نماید میگذاری را در ذهن متبادر سرمایه

ساخت هکتار به کاربری انسان 222اهی و ی بایر به پوشش گیهکتار اراض 221، حدود دهد مینشان 2112و   2122

( اراضی بایر%(  2) هکتار 222 ساخت و کاهشکاربری انسان% 22 پوشش گیاهی،% 22افزایش ) تبدیل شده است

 .قابل مشاهده است

 هکتار (5842–5882)ماتریس تغییرات خالص کاربری زمین  :8 جدول

 کلاس مبدأ 

 مقصد 
 درصد تغییر تغییرمساحت جمع مبدأ ساخت انسان بایر  زمین پوشش گیاهی

 +1/22 +221 22/222 99 99 22/222 پوشش گیاهی

 -2/2 -21/222 22/22222 22/222 22/22222 221 بایر  زمین

 +2/22 +22/222 22/2222 22/2222 99 99 ساخت انسان

---- ----  2/22922 2/2999 22/22222 22/292 جمع مقصد
   2292نگارندگان، : مأخذ              

 

 222پوشش گیاهی  ،دهد مینشان 2112-2992ی ها سالدر ماتریس تغییرات خالص کاربری زمین ( 2جدول)

نفع به ،هاکاهش مساحت این کاربری% 299کاهش داشته است که %( 2/2) هکتار 222و اراضی بایر %(  22) هکتار

زمان با ساخت هم رشد انسان. استاراضی مورد نظر گردیده %(22) شساخت بوده و منجر به افزایاراضی انسان

 .باشد میزیست  ناپایدار و تخریب محیط ةتوسع ةنشان ،و کاهش زمین بایر کاهش پوشش گیاهی

 

 هکتار (5882–5442)ماتریس تغییرات خالص کاربری زمین  :1جدول 

 کلاس مبدأ

 مقصد
 درصد تغییر تغییر مساحت جمع مبدأ ساخت انسان بایر  زمین پوشش گیاهی

- 2/29- 92/222 22/292 92/222 99 22/222 پوشش گیاهی

-  2/2- 22/222 22/22222 22/222 22/22222 99 بایر  زمین

 +2/22 +22/2222 2/2999 2/2999 99 99 ساخت انسان

---- ----  2/22922 12/2222 22/22222 22/222 جمع مقصد

   2292نگارندگان، : مأخذ           
     

افزایش  ،شود که پوشش گیاهی میمشخص، 2992-2922ی ها سالدر  ،(2جدول ) با ارزیابی تغییرات کاربری زمین

تغییرات  ةبا مشاهد .را تجربه کرده است%(  2/2) هکتار 229افزایش ،ساختو اراضی انسان%( 22) هکتاری 222

آن به پوشش  %2/22مجموع سهم کاهشی اراضی  شود از میمشخص ،اراضی بایر%(  2/2) هکتار 222کاهشی حدود 

( هکتار 2/229) %2/2تنها  ،ساخت رشد کاربری انسان .تساخت تبدیل شده اس ه مناطق انسانب% 2/22 گیاهی و

 .دهد میکاهش محسوسی را نشان (2112-2992در دهه  %22)رشد T  های قبل بوده که نسبت به دهه
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 هکتار (5442–5452)اربری زمین ماتریس تغییرات خالص ک :2جدول 

 کلاس مبدأ 
 کلاس مقصد 

 درصد تغییر تغییر مساحت  مجموع مبدأ ساخت انسان زمین بایر پوشش گیاهی

 +22٫2 +222٫22   222٫22 99 99 222٫22 پوشش گیاهی

- 2٫2 -222٫12 22/22222 229٫29 22/22222 222٫22 زمین بایر

 +2٫2 +229٫29 12/2222 12/2222 99 99 ساخت انسان

----  ----   2/22922 22/2222 22/22222 212٫22 مجموع مقصد

   2292نگارندگان، : مأخذ            
 

و مناطق %( 2/22)هکتار  222، پوشش گیاهی دهد مینشان( 2جدول)غییرات کاربری زمین بررسی ماتریس ت
افزایش % 299. تجربه کرده است 2922- 2922ی ها سالفاصله  افزایش را در%( 2/22)هکتار  292ساخت انسان

رزیابی در تصاویر ماهوارهای دقت و ا. باشد می( هکتار 222)ناشی از سهم کاهشی اراضی بایر  ،ها این کاربری
شهر و  ةودی مورد اشاره در خارج از محدها سالساخت در یشترین افزایش مساحت مناطق انسانکه ب دهد می نشان

اتفاق افتاده ( ساختمناطق انسان% 22افزایش ) رب شهرغغرب و جنوبشمال، ژه سمت غربویهصورت پراکنده بهب
 . است

 هکتار (5452–5458) ماتریس تغییرات خالص کاربری زمین :1جدول 

 کلاس مبدأ
 مقصد

 درصد تغییر تغییر مساحت جمع مبدأ ساخت انسان زمین بایر پوشش گیاهی

 +2/22 + 22/222 212٫22 99 99 212٫22 پوشش گیاهی

- 2/2 -21/222 22/22222 22/292 22/22222 22/222 زمین بایر

 +2/22 +22/292 22/2222 22/2222 99 99 ساخت انسان

---- ----  2/22922 22/2122 22/22222 22/222 جمع مقصد

   2292نگارندگان، : مأخذ            
 

نشان از احیای نسبی پوشش گیاهی  ،ساله 22 ةیرات خالص کاربری زمین در یک دورماتریس تغی( 2جدول)
 ،در این راستا .باشد میاین افزایش ناشی از بهبود نسبی وضعیت مراتع ، دارد که طبق مطالعات قبلی نویسندگان

ردیده ساخت تبدیل گآن به پوشش گیاهی و انسان% 299 شاهد کاهش شدیدی در مساحت اراضی بایر هستیم که
مورد مطالعه  ةساخت در محدودمناطق انسان%( 2/222)پوشش گیاهی و %( 2/22)افزایش که شاهد طوریهب ؛است
غرب و غرب، غرب، جنوب، جنوبدر جهت شمال بیشتر ،وسازها و رشد فیزیکی شهرساخت ،طی این دوره. باشیم می

با  را رق، شهرشکشاورزی واقع در شمالالبته وجود باغات و اراضی  ؛شرق بوده استسمت شمالهتا حدودی ب
وسازهای غیرقانونی و تشدید سازد، اما افزایش ساخت میرو هقانونی در این جهت روب ةمحدودیت توسع

 .باعث کاهش و تخریب باغات و اراضی کشاورزی در این محدوده شده است ،نشینی حاشیه
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 (هکتار) 5458-5842ماتریس تغییرات خالص کاربری زمین  :4جدول 

 روند درصد تغییر تغییرات مساحت 2922مساحت  2122ساحت م کاربری اراضی

 احیای نسبی +2/22 +22/292 222٫22 22/222 پوشش گیاهی

 کاهش شدید -2/29 -22/2222 22/22222 22/22222 زمین بایر

 رشد انفجاری +2/222 +12/2222 22/2122 22/2222 ساخت انسان

 ----- 99 99 2/22922 2/22922 جمع

   2292نگارندگان، : مأخذ                   
 

. دهد میرا نشان( برحسب کیلومتر مربع)بل ق ةتغییر خالص نوع کاربری زمین هر دهه نسبت به ده ،2شکل 

افزایش کلاس کاربری زمین  ةدهند نشان ،کاهش کلاس کاربری زمین و مقادیر پررنگ ةدهند نشان ،مقادیر ایتالیک

روند             ساخت مرتبا ا تجربه نموده است و مناطق انسانی قبل پیوسته روند کاهشی رها هاراضی بایر نسبت به ده. است

روند معکوسی را در این دو  2922تا  2922ی ها سالکه میزان شدت تغییرات در ویژه اینهب، افزایشی داشته است

 ؛ساخت شده استنسانمناطق ا منجر به افزایش ،که کاهش مساحت اراضی بایرطوریهب ،کاربری تجربه کرده است

 .کنیم میالبته که مقادیری از کاهش سهم اراضی بایر را در افزایش نسبی پوشش گیاهی منطقه مشاهده 

 

 (  کیلومتر مربع) 5842-5458ی ها سالتغییر خالص نوع کاربری زمین طی  :8 جدول

 2922-2922 2992-2922 2112-2992 2122-2112 کلاس کاربری

 2/2 2/2 2/2 2/2 پوشش گیاهی

 2/2 2/2 2/2 2/2 اراضی بایر

 2 2/2 2/2 1/2 ساخت انسان

   2292نگارندگان، : مأخذ                            
 

 
 (5842-5458) یها السقبل  ةدرصد تغییر کاربری نسبت به ده: 1 شکل

 2292، نگارندگان: تهیه و ترسیم
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دهد که تغییر کاربری، بازوی اجرایی  مینشان ،زاهدانشهر  سال در22حلیل تغییرات کاربری اراضی طی ت

های  تابع مستقیم سیاست ،روند گسترش شهر. کالبدی ةشهری است، نه پیامد خودکار توسع سازی فضای کالایی

سازی  ند کالاییو تجلی فرآی( های انحصاری های دولتی و احداث شهرک شامل واگذاری زمین)محور  حکمرانی زمین

ها را فراهم کرده                          مند  بلندمدت این مکانیسم عنوان ابزاری راهبردی، امکان پایش نظام دور بهازشسنج. فضا است

، (Spatial -Planning)ریزی فضایی  گذاران با اتخاذ رویکرد برنامه شود سیاست بر این اساس، پیشنهاد می.  است

 .دهندریزی شهری قرار ی را محور برنامهاجتماع-پایداری اکولوژیک
 

 سازی فضای شهر کالایی-همبستگی تغییر کاربری زمین: 54ول جد

 (R²) سازی همبستگی با کالایی (2122-2922)روند   شاخص

 9,12 %+222 ساخت افزایش مناطق انسان

 9,22- %29 کاهش اراضی بایر

 9,22 شهری ةخارج محدود%+ 22 نوسان پوشش گیاهی

  Landsat تصاویرپردازش : مأخد                             

 

ه با مسائل هدر مواج انگیزبررویکردی چالش ،شدن فضای شهریفرایند کالایی زمین و تغییر کاربری ،در کل

 نقش حکمرانی و مدیریت شهری در. گیرد میاقتصادی شکل -تأثیر عوامل سیاسیاین فرایند تحت. باشد میشهری 

تغییر کاربری زمین وگسترش شهر در مناطق  ،موجود گذاری استچرا که  با سی ؛این زمینه بسیار حائز اهمیت است

                                    تغییر کاربری اراضی در زاهدان، صرفا   .دبخش میشدن فضا شدت ت داده و به تعمیق فرآیند کالاییپیرامونی را رسمی

ی سازی بر فضای شهرداری نئولیبرال و منطق کالایی یهمنطق سرما  ةول کالبدی نیست، بلکه بازتاب سلطیک تح

معیوب، مستلزم عبور از  ةخروج از این چرخ .شود اقتصادی بازتولید می-است که از طریق پیوند نهادهای سیاسی

ری برای شکوفایی تحولی که فضا را از کالایی خصوصی به بست، است "محور حکمرانی حق"به  "مدیریت سودمحور"

 .ممکن خواهد بود "جامعه-فضا-سرمایه"  گانه سه ةاین گذار تنها با بازتعریف رابط. نماید میحیات جمعی تبدیل

های  تأثیر سیاستتحت« شدن فضا کالایی»از فرآیند  اخیر، تجلی گویایی ةلات کالبدی شهر زاهدان در چند دهتحو

شدن فضا با رویکرد کالایی ،در شهر زاهدان با هدف بررسی تغییر کاربری زمین ،این مطالعه. مدیریت زمین است

برابر افزایش  22                        برابر و وسعت شهرتقریبا  22         ، حدودا  2299تا  2222ی ها زاهدان طی سالر معیت شهج. دشانجام

شهر در  ةکند، توسع میکید أوتحلیل تغییرات کاربری اراضی تازپیش بر ضرورت تجزیهچه بیشآن. داشته است

دید جدی برای آبخوان در نشینی که تهو گسترش حاشیه باشد میی جامع ها پیرامون، خارج از روند طرح

تغییر کاربری اراضی در  ةمطالع ،منظوربه این. باشد میشرق شهر ی کشاورزی در شمالها غرب شهر و زمین بجنو

. شددر سه طبقه اراضی انجام  Landsat5, 7, 8,9 ای هبا استفاده از تصاویر ماهوار( 2122-2922)ساله 22 ةدور

 :شامل)ری زمین هکتار تغییر کارب 2291/ 2مورد مطالعه،  ةدر منطق 2122-2922 ة، طی دوردهد مینشان ها هیافت

 بیشترین تغییر در. هکتار در سال است 2/222که برابر با حدود داده رخ( ساخت و اراضی بایرپوشش گیاهی، انسان

 12/2222د شده حدوکاهش مساحت و مناطق ساخته( -%29) هکتار 22/2222اراضی بایر،  زمین، در استفاده از

ادی از اراضی بایر خارج از بخش زی) مورد مطالعه اتفاق افتاده است ةافزایش مساحت طی دور%+( 222)تار هک

در  ،ی فوقها سالرغم نوسانات زیاد طی علی ،پوشش گیاهی منطقه(. وساز شده استساخت ،قانونی شهر ةمحدود
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که این میزان تغییرات طبق تصاویر بیشتر در مراتع  را تجربه نموده است%(   2/22) ارهکت 2/292نهایت افزایش

روندی  ،رویهی بیها سازودلیل ساختهب شرق شهر و باغات غرب شهرده و اراضی کشاورزی واقع در شمالاتفاق افتا

بیرجند  و( 2211)، تهران (2922)با نتایج سه تحقیق دیگر در شهر ملبورن  ،نتایج این مطالعه. کاهشی داشته است

با   Landsat 8و  7 ای هکه با استفاده از تصاویر ماهوار (آبادی و همکاران، بکائیان و همکاران و حسینرهنما) (2211)

کاهش سطح اراضی  تغییر شدید کاربری و ،موارد ةدر هم. باشد مییکسان  ،نجام شده است متر، 29وضوح 

لذا نتایج تمامی مطالعات با  ؛ه اتفاق افتاده استشدهای ساختهنفع زمینهب ،پوشش گیاهی و اراضی بایر ،کشاورزی

بر این اساس، تغییر کاربری زمین در شهر . سو استو پوشش گیاهی هم اندکی اختلاف، در کاهش سطح اراضی بایر

نفع مناطق پیوسته روند کاهشی را به 2922ال تا  س 2122که مساحت اراضی بایر در سال  دهد مینشانزاهدان، 

های  مساحت محدوده. یده استمربع رسکیلومتر222به  ،مربعکیلومتر222ود جربه کرده است و از حدساخت تانسان

کیلومترمربع  29ربع به کیلومترم 22از حدود  و ی فوق پیوسته روند افزایشی داشتهها سالدر طی  ،شدهساخته

مساحت . اتفاق افتاده است( بعکیلومترمر 2) 2922تا  2922ی ها اما شدت این افزایش در فاصله سال، رسیده است

با نوساناتی همراه  ،کیلومترمربع( 2/2و  1/2 ،2/2 ،2 ،2/2) ترتیب به 2922تا  2122ی ها سال پوشش گیاهی در

 .رسیده است 2922کیلومترمربع در سال   2/2به  2122کیلومترمربع در سال  2/2حدود  از        نهایتا . بوده است

شده مشاهده شده است که در اراضی بایر و ساخته ،مورد مطالعه ةر منطقین تغییرات کاربری اراضی دبیشتر

. رسیده است2922مربع در سال کیلومتر 29و  222به 2122بع در سال مرکیلومتر 22و  221ترتیب از حدود  به

از خش زیادی از اراضی خارج ی مورد مطالعه بها سال، در دهد میی کاربری زمین نشانها هبررسی تصاویر و نقش

نفع ویژه بههاین تغییرات را ب 2922با سال  2122تصاویر سال  ةمقایس .استساز شدهوساخت ،شهر ةمحدود

روند کاهشی  2922تا  2992ی ها سالکه نرخ رشد جمعیت در با توجه به این. دهد مینشان ،شدههای ساخته نزمی

 ؛بیرونی و حاشیه اتفاق افتاده استق سمت مناطبه ،شهری ةاما شاخص رشد جمعیت در قالب توسع ،داشته

رسد، با توجه  مینظرچنین به. شود میرا شامل کل جمعیت شهر% 22حدود  ،نشین شهرکه جمعیت حاشیهطوری هب

کید أشهر، الزامات و ت ةتعیین جهات توسع و 12و  22 ،22 ةن طی سه دورطرح جامع شهر زاهدا بینی پیشبه 

غیرمسئولانه و ناشی از رانت  ةبلکه با توسع ،شود میناز سوی مدیران مشاهده شهر ةمبنی بر کنترل توسع ای هویژ

 و ریم که واگذاری و تغییر کاربری اراضی پیرامون شههست روههای دولتی سهیم در مدیریت شهری نیز روب سازمان

این روند در  .خشیده استبشدت  را ی حکمرانیها ناشی از سیاست سابقهبی ةروی ،از اراضی بایر و پراکندهسو ساخت

ب و مسکن غرلشمادر قع واسالت ر ةمحل) تفکیکی قطعةر در دو هکتا 229ق لحاابا ه تا شدباعث، خیری اهالسا

شهر با سرعت ش گستر ،2112 -2922ی هالسا صلهفاتار در هک 212و غدیرشهر با  (انهدق زاشربجنومهر در 

که  درآمد جمعیت کم .شان از گسست اجتماعی و اقتصادی شهر داردن ،ارزیابی روند تغییرات. فتداقتفای ابیشتر

کاهش ، گری زمینشاهد سودا رو؛ از ایناند رانده شده ها هبه حاشی ،توان خرید زمین و مسکن در شهر را نداشته

 ی موردها سالپایش روند تغییرات کاربری طی .  باشیم میتدریجی فضاهای عمومی و افزایش قیمت زمین و مسکن 

طریق ، بلکه بازتولید نابرابری از «توسعه»نه یک ، داد که تغییر کاربری و روند گسترش شهرنشان ،مطالعه

عنوان ابزاری کارآمد، امکان ردیابی و تحلیل بلندمدت این روندها را فراهم به ،دورازسازی فضا است و سنجش کالایی

 . کرده است

 



 

 

 

 

 

  

  

 

  222 جغرافیا و توسعه  

 

 40، شماره بیست و چهارمسال ، 5041پاییز 

 

 

 

 

 

 

 گیرینتیجه

عنوان پارادایمی نوین در گسترش شهر  ابزار انباشت سرمایه و سلب مالکیت، بهبه  ،تبدیل تغییر کاربری زمین

ای تنگاتنگ  رابطه ،سازهای غیررسمیواست و با بروز یا تشدید ساختمطرح ویژه در مناطق پیرامون شهر زاهدان به

کرده که در تبدیل رانهدا سرمایه های دولتی، شهرها را به ماشین رشد سیاست واگذاری زمین و تغییر کاربری. دارد

در این رویکرد، نقش حکمرانی و . خواری و سوداگری بر عدالت فضایی و پایداری اکولوژیک اولویت دارد آن، زمین

 ،های تغییر کاربری دهند که پروژه مینادی نشانهای اس ها و بررسی مصاحبه .تأمل است مدیریت شهری بسیار قابل

بیانگر  ،این فرایند. شود میهای دولتی و نظامی انجام دستگاه راهای محلی و برخیاغلب به پیشنهاد یا با مشارکت شو

-گونه که کاستلز و بوردیو مطرح ان                               صرفا  کالبدی برای زندگی است، هممثابه ابزار قدرت و نه ی شهری بهعملکرد فضا

 ،ها که این بخشدهد مینشانزاهدان  غرب شهر گیری الگوهای فضایی نامتوازن مناطق شمال و شمال شکل .اند کرده

نیافتگی و فقر فضایی اند و مناطق جنوب و شرق با توسعه سازی شده گذاری و کالایی بیشتر دستخوش سرمایه

 ةکند و بیانگر سلط می نامتوازن یاد ةاسمیت از آن با عنوان توسعهمان مفهومی است که نیل ،این وضعیت. اند مواجه

ای انتزاعی، بلکه واقعیتی  شدن فضا نه پدیده دهند که کالایی مینشان ،ها یافته .ستریزی ا سرمایه بر منطق برنامه

نفع منافع سوداگرانه  با تغییرات کاربری زمین به گیری شهری است و عینی در زندگی مردم و ساختارهای تصمیم

راهبرد  .شود ی فضایی میجتماعی و نابرابرمنجر به طرد ا گیرد و میاز دل روابط قدرت و رانت شکل ،همراه است

بنیادین برای مهار و کنترل این چالش، بازتعریف نظام حکمرانی زمین از طریق استقرار سازوکارهای شفاف 

مصوب و نظارت دقیق بر تغییرات کاربری و مدیریت پایدار اراضی  ةهای توسع ها با طرح انطباق پروژهگیری،  تصمیم

 .شودپیرامون جلوگیری شهر در ةضابط تا از گسترش بی باشد می
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  منابع
 ای بینی تغییرات کاربری اراضی با استفاده از تصاویر چند زمانه و مدل زنجیره پیش(. 2212) اصفهانیمحدثه  ؛صالح رخی،آ

 .12-222  فحاتص. 29شماره  .سال نهم .منطقه ای -فصلنامه جغرافیا و آمایش شهری( شهرایلام: مورد شناسی) مارکوف

d.ir/paper/236645/fahttps://www.si  

 .انتشارات دانشگاه هنر. تهران. چمنی و علی اشرفی شهر، ترجمه غلام محمد قره( . 2222) باستیه، ژان؛ برنارد دزر 

پایش روند تغییرات کاربری اراضی با تاکید بر توسعه (. 2211)  اصل خواه علیمرضیه  ؛پور شمسی اکبر علی ؛بکائیان، فاطمه

 .2شماره . 22دوره . شهر تهران، فصلنامه علوم و تکنولوژی محیط زیستفیزیکی 
https://www.sid.ir/paper/364234/fa 

فاده از سازی تغییرات کاربری اراضی با است ارزیابی و شبیه .(2211) نقدبیشیافسانه  ؛اکبری ؛ ابراهیمآبادی، سعید حسین

 شماره .جغرافیا و مخاطرات محیطی. شهر بیرجند و پیرامون آن: گرا و مدل زنجیره مارکوف، موردمطالعه بندی شی طبقه

 .222-221صفحات  .22

https://doi.org/10.22067/geo.v0i0.81819 

و  2چند فصلی سنتینل (. 2292) اتکتاززهرا  نینناز ؛نصیریابوذر ؛ قادری شیخسیدهدایت ؛ فرد مهدویمصطفی ؛ سعیدراستی، 

جغرافیا و روابط  ،(استان گیلان: مطالعه موردی)به منظور تهیه نقشه کاربری اراضی در فضای ابری گوگل ارث انجین  2

 .222-222صفحات . 21شماره . 2دوره . انسانی

https://doi:10.22034/GAHR.2022.336692.1696 

تحلیل تحولات فضایی : سوداگری شهری و واگرایی فضایی(. 2212) پور دادشهاشم  ؛رفیعیانمجتبی جواد؛  ،ایمانی شاملو

 .292-222صفحات . 22شماره . 22دوره . فصلنامه ژئوپلیتیک ،شهر تهران مبتنی بر اقتصاد نفت کلان

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.17354331.1395.12.41.5.1 

ارزیابی روند توسعه فیزیکی شهر  .(2212) مروتیمریم  ؛فالحتیفاطمه  ؛درویشیمهدی  ؛منوریسیدمسعود  ؛زهرا روستا،

 .22دوره . ریزی محیطی فصلنامه جغرافیا و برنامه. شرایط فیزیوگرافیک بر روی روند تغییرات کاربری اراضی شیراز و تأثیر

 .222 -299صفحات . 21شماره 

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.20085362.1392.24.1.14.9 

 .انتشارات دانشگاه یزد .یزد ،ریزی کاربری اراضی شهری برنامه .(2222) اللها ری، کرامتزیا

https://ketab.ir/Book/B6E88E4F-2649-4428-A2B8-04A25926E00E 

 .انتشارات دانشگاه یزد .تهران ،اقتصاد شهری(.2222) الله زیاری، کرامت

موردی  بندی فازی، مطالعه تهیه نقشه کاربری اراضی با استفاده از روش طبقه .(2219) خداکرمی؛ لقمان سفیانیان، علیرضا

 .سال سوم .فصلنامه آمایش سرزمین .تلخاب در استان همدان -قهاوند و خونجین -سه زیر حوزه آبخیز کبودرآهنگ، رزن

 .12 -222صفحات  .2ه شمار

https://ensani.ir/file/download/article/20120329164819-5109-20 

بندی عوامل موثر بر تغییرات کاربری و پوشش اراضی  شناسایی و طبقه(. 2211)شیخی، محمد؛ مهدی  مدیری؛ سارا رمضانی 

 .222-222صفحات . 2شماره . ریزی و آمایش فضا شهر دماوندبا استفاده از روش کیو، فصلنامه برنامه

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.16059689.1399.24.2.2.2 

 

 

https://www.sid.ir/paper/364234/fa
https://doi.org/10.22067/geo.v0i0.81819
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.17354331.1395.12.41.5.1
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.20085362.1392.24.1.14.9
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.16059689.1399.24.2.2.2


 

 

 

 

 

  

  

 

  222 جغرافیا و توسعه  

 

 40، شماره بیست و چهارمسال ، 5041پاییز 

 

 

 

 

 

 

سازی تغییرات کاربری اراضی با استفاده از شبکه عصبی  مدل(. 2211)زاده  اصغر، مصطفی خبازی؛ زهرا درانی عبدالهی،علی

 .21-21صفحات . 2شماره . ریزی و آمایش فضا فصلنامه برنامه .پرسپترون، لاهیجان

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.16059689.1399.24.1.4.2 

انتشارات سازمان مطالعه و تدوین کتب علوم انسانی . اصول و کاربرد،  تهران: سنجش از دور(. 2212)  ربیعی، حسن علیزاده

 (.سمت. )اه دانشگاه

https://www.samt.ac.ir/fa/book/677 

بر پایة سامانة گوگل ارث 2و2شناسایی اراضی شهری با استفاده از تصاویرماهوارهای سنتینل(. 2211) آروق، وحید  محمدنژاد

 .222-229صفحات. 2211پاییز . 2شمارة . 2دورة . یریزی شهر های جغرافیای برنامه پژوهش ،((GEE انجین

https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2020.301237.1270 

نشریةجستارهای . ریزی کاربری زمین از دیدگاه توسعة پایدار، مهندسین مشاور فرنهاد برنامه(. 2221)زاده، جواد  مهدی

 .تهران. ریزی و طراحی شهری برنامه

https://sid.ir/paper/490342/fa 

. سازمان مسکن و شهرسازی استان سیستان و بلوچستان. طرح جامع شهر زاهدان(. 2222)خانه و شهر ور مهندسین مشا

 .زاهدان

شهر زاهدان، بررسی و شناخت وضع موجود و  ( جامع)بازنگری طرح توسعه و عمران (. 2212)خانه و شهر ور مهندسین مشا

 .زاهدان. مطالعات کالبدی
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