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  ABSTRACT 
 

Housing prices are of great economic importance both at the national and local levels. In 

recent years, following the sharp and rapid increase in housing prices in Iran, 

policymakers and officials have focused on identifying the mechanism of these increases 

and the determining factors related to them. Housing prices are affected by several 

factors, including the quality of transportation infrastructure, availability and access to 

public services, the socio-economic status of residents, location, and neighborhood 

characteristics. 

The aim of this study is to investigate the distribution of urban service uses, including 

(distance from the city center, road network, commercial centers, parks, and green spaces) 

on land prices in Ilam city. This study is applied in terms of purpose and descriptive-

analytical in terms of methodology, based on documentary studies and field surveys. 

Moran's statistical indices, the nearest neighbor distance, and the geographic weight 

model in ArcGIS software were used to analyze the data. The results show that the 

distribution of green space and commercial land uses is clustered based on the nearest 

neighbor. The results of the hot spot analysis algorithm indicate a high price distribution 

in the city center, and in other areas it is less homogeneous and does not fall into a 

specific spot. Cold spots are also seen more in the out-of-center and towards the outskirts 

of the city.  
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Extended Abstract 

Introduction 

Over the past half century, the increasing population and urbanization have led to the uncontrolled growth and 

development of cities. In a way, it can be said that the population of cities has increased, but the services that 

meet their various needs are not properly distributed and accessible. One of the most important consequences 

of the rapid growth of urbanization has been the disintegration of the distribution system of urban service 

centers, which has led to inequality among citizens in enjoying these services. The amount and manner of 

spatial distribution of urban services can play an effective role in population movement and population changes 

in urban areas. In addition, unfair and unbalanced distribution of urban services can not only lead to population 

disruption and imbalance in that city; but also shape urban spaces in an unfair way in terms of social and 

economic aspects. Also, the disorder in the regional and local distribution of services causes regions and 

neighborhoods to move away from social justice as an ideal, a value, and an important goal of urban planning. 

The effort to provide the city with appropriate welfare and life services and the effort to distribute them in a 

balanced and fair spatial distribution is one of the most important missions of urban planners and managers in 

order to achieve the ideal of equal opportunities in the access of different groups of urban society to public 

services and to eliminate discrimination in providing opportunities. In order to fulfill this mission properly, it is 

necessary to obtain an accurate understanding of the quality and quantity of urban services and their spatial 

distribution. By examining the extent of inequalities in the distribution of services and identifying spatial 

patterns of injustice at the city level, it is possible to find out which services are in a more inappropriate state 

and in which urban areas and locations injustices are most evident. With these results, the urban planning and 

management system can consciously organize the spatial distribution of public services and the subsequent 

social benefits and, as a result, reduce spatial inequalities and ensure sustainable urban development by 

improving the quality of life. 

 

Study Area 

Ilam city is the capital of Ilam province, which is geographically located in the west and southwest of the 

country. According to the latest population and housing census of the Statistical Center of Iran, this city had a 

population of 194,030 in 2016 and in terms of physical divisions, it includes 14 districts and 4 urban areas. 

 

Material and Methods 

This research is applied in terms of purpose and descriptive-analytical in terms of methodology, based on 

documentary studies and field surveys. The research variables include land price and distance from the city 

center, road network, commercial centers and parks, and urban green space. Information on land price is from 

1403 and was taken from real estate offices, and information on other variables (distance from the city center, 

road network, commercial centers and parks, and green space) was extracted from urban land use data. Moran's 

statistical indices, the nearest neighbor distance, and the geographic weight model in ArcGIS software were 

used to analyze the data. 

 

Result and Discussion 

The distribution of urban land prices in Ilam city based on the data used in this study is clustered, which is 

confirmed by the low Z index and P-Value. Based on the numerical results, the average observed distance is 

10.6762 meters and the average expected distance is 18.0312 meters, so the nearest neighbor ratio is measured 

to be 0.592, which indicates a cluster distribution of urban land prices in the study area. And the distribution of 

green space and commercial land uses based on the nearest neighbor is clustered. The results of the hot spot 

analysis algorithm indicate a high price distribution in the city center, and in other areas it is less homogeneous 

and does not fall into a specific spot. Cold spots are also seen more in the out-of-center and towards the 

outskirts of the city. After determining the general pattern of spatial distribution of land use at the regional 

level, in order to determine the clustering locations or outliers of the local spatial distribution of land use effects 

(clusters and non-clusters), it was evaluated that the central areas of the city and its surroundings are 

significantly located at the high-high (HH) clustering level. This indicates that high-priced land is located 

nearby and in clusters. Also, the outskirts of Ilam city are located in the low-low (LL) cluster, indicating that 

the land price in these areas is low. 
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Conclusion 

The aim of this study is to investigate the distribution of urban service uses including (distance from the city 

center, road network, commercial centers and parks and green spaces) on land prices in Ilam city. The results show: 

In general, the results of the closest neighborhood distance indicate a cluster distribution of land use, green 

space use and commercial uses being clustered. The central areas of the city and its surroundings are 

significantly located at the high-high (HH) clustering level. This indicates that high-priced land is located 

nearby and in clusters. The low-high (LH) unfavorable area indicates low prices in these areas compared to its 

surroundings. Also, the outskirts of Ilam city are located in the low-low (LL) cluster, indicating that the land 

prices in these areas are low and the land prices in the neighborhood of those areas are high. 

Key words: Land use, land price, urban development, Ilam city. 
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 چکٕدٌ
ّاإ   در ساال  .هلٖ ٍ چِ هحلٖ اس اّو٘ت بالاٖٗ بزخَردار است ق٘وت هسکي اس ًظز اقتصادٕ چِ در سطح

گاذاراى ٍ هسالاَلاى باز ضٌاسااٖٗ      دًبال افشاٗص ضذٗذ ٍ سزٗع ق٘وت هسکي در اٗزاى، س٘استاخ٘ز ٍ بِ

تأث٘ز عَاهال   اًذ. ق٘وت هسکي تحت کٌٌذٓ هزتبط با آى هتوزکش ضذُ ّا ٍ عَاهل تع٘٘ي هکاً٘سن اٗي افشاٗص

بَدى ٍ دستزسٖ بِ خذهات عوَهٖ، ٍضع٘ت  ًٍقل، دردستزس ّإ حول ک٘ف٘ت سٗزساخت هتعذدٕ اس جولِ:

 ّا است. ّإ هحلِ اقتصادٕ ساکٌاى، هَقع٘ت هکاًٖ ٍ ٍٗژگٖ-اجتواعٖ

ّإ خذهات ضْزٕ ضاهل )فاصلِ اس هزکش ضْز، ضبکِ هعابز، هزاکاش   ّذف اٗي تحق٘ق بزرسٖ تَسٗع کاربزٕ

لحاظ ّذف، کاربزدٕ ٍ اس ق٘وت سه٘ي در ضْز اٗلام است. اٗي تحق٘ق بِ بزٍ فضإ سبش(  ّا بَستاىتجارٕ ٍ 

ٖ   -ضٌاسٖ، تَص٘فٖلحاظ رٍش ّاإ ه٘اذاًٖ اسات. بازإ     تحل٘لٖ هبتٌٖ بز هطالعاات اساٌادٕ ٍ بزرسا

ّوساٗگٖ ٍ هذل ٍسًٖ جغزاف٘اٖٗ در  تزٗي فاصلِ ّإ آهارٕ هَراى، ًشدٗکّا اس ضاخص ٍتحل٘ل دادُ تجشِٗ

ٕ   هٖاستفادُ ضذ. ًتاٗج ًطاى «ArcGIS»افشار  ًزم ّاإ فضااّإ سابش ٍ     دّذ پزاکٌذگٖ هسااحت کااربز

إ است. ًتاٗج حاصل اس الگَرٗتن تحل٘ل صَرت خَضِ تزٗي ّوساِٗ بِّإ تجارٕ بز اساس ًشدٗککاربزٕ

ُ ٍ در لکأ  دٌّذٓ تَسٗع ق٘وت بالا در هزکش ضْز بَدُ ٍ در ساٗز هٌاطق ّوگٌٖ کوتز بَدّإ داغ ًطاىلکِ

 ضَد.سوت حاض٘ٔ ضْز دٗذُ هّٖإ سزد ً٘ش ب٘طتز در سوت خارج اس هزکش ٍ بِگ٘زد. لکِخاصٖ قزار ًوٖ
 

 

  

 مقدمٍ

ؽْزّب ؽدذُ اعدت    ِٗرٍٖ ث اـشاٗؼ ؽْزًؾٌٖ٘ هَرت رؽذ ٍ تَععٔاخ٘ز، گغتزػ رٍساـشٍى روع٘ت ٍ  لزى نً٘ىٖ 

(Qiu et al, 2022). ِپبعد  ٍلٖ خذهبتٖ ودِ   بـتِٗ  ؼٗاـشاگفت روع٘ت ؽْزّب تَاىٖ هوِ  ٕا گًَِ ث  َ ً٘بسّدبٕ   ٕگد

 يٗتدز  هْدن ٗىدٖ اس  . (Zhang et al, 2020)ثبؽذ، اس پزاوٌؼ ٍ دعتزعدٖ هٌبعدجٖ ثزخدَردار ً٘غدتٌذ      ّب آىهختلؿ 

ِ ٘سهًظبم تَسٗع هزاوش خذهبتٖ ؽدْزٕ ثدَدُ ودِ     ٖذگ٘پبؽ اسّنپ٘بهذّبٕ رؽذ ؽتبثبى ؽْزًؾٌٖ٘،  ًدبثزاثزٕ   عدبس  ٌد

ٖ  2023ـق٘حٖ ٍ ّوىبراى، )ؽْزًٍذاى در ثزخَردارٕ اس اٗي خذهبت ؽذُ اعت  تَسٗدع ـندبٖٗ    (. ه٘دشاى ٍ گودًَو

ٕ ربٖٗ روع٘ت ٍ تؽ٘٘زات روعدر ربثِ تَاًذ ًمؼ هؤحزٕؽْزٕ هٖخذهبت  -٘ت هٌبىك ؽْزٕ داؽتِ ثبؽذ )افدؽز

ٖ ًِ ٍ ًبهتَاسى در خذهبت ؽْزٕ ًِ(. علاٍُ ثز آى، تَسٗع ًبعبدلا2018سهبًٖ ٍ ّوىبراى،  سدى تَاًدذ ثدِ ثدزّن   تٌْب هد

ً ارتودبعٖ ٍ التقدبدٕ   س لحبإ ًبعبدلاًِ اگًَِم تَاسى در آى ؽْز ث٘بًزبهذ ثلىِ ـنبّبٕ ؽْزٕ را ثِروع٘ت ٍ عذ

ِ   (. 4: 2023رشٕ، پَر ٍ ـذاٖٗدّذ )اهبىهٖؽىل إ ٍ هحلدٖ خدذهبت، عدجت    ّوچٌ٘ي ًبثغدبهبًٖ در تَسٗدع هٌيمد

رٗشٕ ؽدْزٕ  رسػ ٍ ٗه ّذؾ هْن اس ثزًبهِعٌَاى ٗه آرهبى، ٗه اّب اس عذالت ارتوبعٖ ثِدٍرؽذى هٌبىك ٍ هحلِ
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 (.2020ًضاد ٍ ّوىبراى، ؽَد )حبتوٖهٖ

ٗع هتدَاسى ٍ پدزاوٌؼ ـندبٖٗ    عبختي ؽْز اس خذهبت رـبّٖ ٍ سٗغتٖ هتٌبعت ٍ وَؽؼ در تَساّتوبم در ثزخَردار

در  ّب ـزفتٍ هذٗزاى ؽْزٕ در راعتبٕ ً٘ل ثِ آرهبى ثزاثزٕ  شاىٗر ثزًبهِٕ ّب رعبلت يٗتز هْنّب، ٗىٖ اس آى عبدلأً

ٕ  ّبعت ـزفت ي٘تأهتجع٘ل در  ثزدى ي٘سثاؽْزٕ ثِ خذهبت عوَهٖ ٍ  هختلؿ ربهعٔ ّٕب گزٍُدعتزعٖ  -)ًقد٘ز

ٍ و٘دؿ خدذهبت    آٍردى ؽٌبختٖ دل٘ك اس ودن  دعت(. در راعتبٕ اًزبم ؽبٗغتٔ اٗي رعبلت، ث134ِ: 2017خبلِ، ٌّذ

ذهبت ٍ ؽٌبعدبٖٗ الوَّدبٕ   ّب در تَسٗع خد رٕ اعت. ثب ثزرعٖ ه٘شاى ًبثزاثزّٕب مزٍتَسٗع ـنبٖٗ آى حَٓؽْزٕ ٍ ً

ٖ   ام ٗه اس خذهبت در ٍمدع٘ت ًبهٌبعدت  ثزد وِ وذتَاى پٖٖ در عيح ؽْز، هٖعذالتـنبٖٗ ثٖ -تدزٕ ّغدتٌذ ٍ ثد

ٖ ثزًبهِّب ث٘ؾتز در وذام ثخؼ ٍ هحل ؽْزٕ ًوَد دارًذ. ثب اٗي ًتبٗذ، ًظبم عذالتٖ تَاًدذ  رٗشٕ ٍ هذٗزٗت ؽْزٕ هد

عدبهبى ثخؾدذ ٍ در ًت٘زدٔ آى،     راعودَهٖ ٍ هٌدبـع ارتودبعٖ هتعبلدت آى    فَرتٖ آگبّبًِ، تَسٗع ـنبٖٗ خدذهبت  ثِ

ٔ  دّّبٕ ـنبٖٗ را وبّؼًبثزاثزٕ ٕ   ذ ٍ ثب ارتمبٕ و٘ف٘ت سًدذگٖ، تَعدع ًوبٗدذ ) اخودزٕ ٍ   را تندو٘ي  پبٗدذار ؽدْز

 (.94: 2021عبلارساٖٗ، 

 ل٘د ٍتحلِ ٗد تزش(. Dube et al., 2014) ٕ ل٘وت هغىي اس اّو٘ت سٗبدٕ ثزخَردار اعدت شٗر ثزًبهِؽْزٕ،  عٔدر تَع

ثدبسار اهدلان ٍ هغدتؽلات،     هغبئل عوذُ در تَععٔ آؽىبروزدىًبّووًَٖ هىبًٖ ٍ سهبًٖ ل٘وت سه٘ي هغىًَٖ ثزإ 

ثدبلا در التقدبد داخلدٖ ثغد٘بر هْدن اعدت        ت٘ف٘ثبو ّبٕ هؤحز وٌتزل ولاى التقبدٕ ٍ تزٍٗذ تَععٔ تضٕدرن اعتزا

(Dunsky et al, 2021: Stockhammer et al, 2020: Qu et al, 2020 and Cabras at al, 2020.)    رؽدذ عدزٗع

 ,Schneider et al)گذؽتِ ً٘ش ثز رٍٕ ثغد٘برٕ اس ؽدْزّب  تدأح٘ز ثغدشاٖٗ گذاؽدتِ اعدت        ؽْزًؾٌٖ٘ در گٌذ دّٔ

هح٘يدٖ،   اًذ ؽبّذ هؾىلات ارتودبعٖ ٍ سٗغدت  وزدُالتقبدٕ را تززثِ-عزٗع ارتوبعٖ ؽْزّبٖٗ وِ تَععٔ. (2015

؛ (Chen et al, 2017; Tong et al, 2017) اًدذ  ٍ سٗزعدبخت ًبودبـٖ ثدَدُ    آلَدگٖ ّدَا ذ: رشٗزُ حزارتٖ ؽْزٕ، هبًٌ

ٔ   عٌَاى ثزإ ثْجَد هذٗزٗت ؽْزّب، گٌذٗي اٗذٓ ًَآٍراًِ )ثِ يٗثٌبثزا ؽدْزٕ پبٗدذار ٍ رؽدذ َّؽدوٌذ(      هخدبل، تَعدع

، در عودل  حدبل  يٗد ا ثدب . اعدت ّب در ؽْزّب  ّب تَسٗع هعمَل سٗزعبختٗىٖ اس اّذاؾ افلٖ اٗي اٗذُ اًذ پ٘ؾٌْبد ؽذُ

ً٘دبس ٍردَد دارد ودِ ًبؽدٖ اس عدذم درن درعدت اس        ّبٕ هَرد ّبٕ هَرَد ٍ سٗزعبختسٗزعبخت اؼلت ؽىبـٖ ث٘ي

تَردِ   إ هَردـشاٌٗذُ ىَرثِثزرعٖ اٍلَٗت سٗزعبختٖ هَرَد  يٗثٌبثزا ؛(Chen, 2017) ّبٕ سٗزعبختٖ اعت اٍلَٗت

احزثخؾٖ ثزرعٖ اٗي هَمدَ،، ثدزآٍرد    ثِ  تَرِ ثب (.La Rosa et al, 2018) اعتگذاراى رٗشاى ؽْزٕ ٍ ع٘بعتثزًبهِ

حدج هْدن   اعت ٍ ثِ ٗه هج لزار گزـتِثحج  گغتزدُ تَعو هحممبى هَرد ىَرثِّب ثز ل٘وت سه٘ي احزات سٗزعبخت

 (.Jim & Chen, 2007) ؽذُ اعت ؽْزٕ تجذٗل در حَسٓ

ىبًبت رـبّٖ اس ٗده هٌيمدِ   ٍرٕ سه٘ي ٍ اهتَرم، ل٘وت وبلا، ٗبراًِ، ثْزُ :هعوَلاً ل٘وت سه٘ي ثز اعبط عَاهلٖ هبًٌذ

ّبٖٗ در تع٘٘ي پزاوٌذگٖ هزودش ؽدْزٕ ٍ   عٌَاى ؽبخـ دٗوز هتؽ٘ز اعت. الوَٕ اعتفبدُ ٍ ل٘وت سه٘ي ثِ ثِ هٌيمٔ

ل٘وت سه٘ي ٍ هغدىي   اًذ، عَاهل سٗبدٕ ثزگِ هحممبى گفتِگ٘زًذ. ثز اعبط آىهٖاعتفبدُ لزار ّب هَردتَسٗع وبرثزٕ

. دعت٘بثٖ ّغتٌذ...  گذارٕ، التقبد، اهىبًبت، هَلع٘ت رؽزاـ٘بٖٗ ٍ ع٘بعت :در ؽْزّب هؤحز ّغتٌذ. اٗي عَاهل ؽبهل

ثِ رًٍذ ٍ الوَٕ تَسٗع ـنبٖٗ ل٘وت سه٘ي ٍ عَاهل هؤحز ثز آى هٌزز ثِ هذٗزٗت فدح٘ح ٍ وٌتدزل ٍمدع٘ت ؽدْزّب     

ّدبٕ  ٍمع٘ت الوَٕ تؽ٘٘زات ل٘وت سه٘ي ٍردَد دارًدذ. اعدتفبدُ اس لبثل٘دت    ّبٕ سٗبدٕ رْت ثزرعٖ  ؽَد. رٍػ هٖ

«GIS» ًٖدر هيبلعبت رٍاثو هىب-     ٖ ّدبٕ   ًوبٗدذ. رٍػ سهبًٖ ووه ؽبٗبًٖ ثِ تحل٘دل ٍ ثزرعدٖ ٍمدع٘ت هَردَد هد

ّبٕ  اس هذلّب ٍ اعتفبدُ  آى ثز ٍرَد دارد وِ ثب تىِ٘ آهبر ي٘سهتحل٘ل هىبًٖ هختلفٖ ثز اعبط علن آهبر ٍ اىلاعبت ٍ 
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ؽبخـ هدَراى، خَدّوجغدتوٖ هىدبًٖ،     :ّبٖٗ هبًٌذ سهبًٖ رٍػ-هحبعجِ ّغتٌذ. تحل٘ل الوَٕ هىبًٖ  لبثل ،رٗبمٖ 

ّدبٕ هدذوَر   . ّدز ٗده اس تحل٘دل   ّغتٌذّبٕ رگزعَ٘ى ٍسًٖ  ّبٕ داغ ٍ عزد، آًبل٘ش گزٍّٖ ٍ هذلثٌذٕ؛ لىِ خَؽِ

 .  ثبؽٌذهٖهبرٕ هىبًٖ الوَّبٕ آ ثب  راثيِ دردارإ اهىبًبت تفغ٘زٕ هتفبٍت 

در ودِ  هتعذدٕ  ّٕب پضٍّؼاس رولِ  .اًذ وزدُرا ثزرعٖ ثز آى هؤحزل٘وت اهلان هغىًَٖ ٍ عَاهل  ،هيبلعبت هختلؿ

 :ثِ هَارد سٗز اؽبرُ وزد تَاىٖ هاٗدزاى ٍ رْدبى اًزبم ؽذُ اعت 

ؽدْزدارٕ   5ثز ل٘وت هغدىي )هَردؽٌبعدٖ: هٌيمدٔ     حزسهبًٖ عَاهل هؤ -( ثب تحل٘ل ـنب1402ٖٗسالٖ ٍ ّوىبراى )

ّدبٕ هغدىًَٖ   ـ٘شٗىٖ هغىي اس رولِ هغبحت ٍاحذ ّبٍٕ خبررٖ، ٍٗضگٖ عَاهل التقبدٕ وِ وٌٌذهٖتْزاى( ث٘بى

؛ هزاوش درهبًٖ، ٍرسؽٖ، آهَسؽدٖ ٍ ـندبٕ عدجش،    دعتزعٖ ثِ خذهبت ؽْزٕ اس رولِهبًٌذ: ٍ عي ثٌب ٍ عبٗز عَاهل 

-ّبٕ هدؤحز ثدز ل٘ودت   ( هؤلف1401ِارًذ. هعقَهٖ ٍ ّوىبراى )عبسٕ ل٘وت هغىي دث٘ؾتزٕ در هذلتزت٘ت تأح٘ز ثِ

إ هخجت ث٘ي ارشإ وِ راثيِذدّهٖوزدًذ. ًتبٗذ ًؾبىؽْز تْزاى( را ثزرعٖ 5هغىي )هَرد پضٍّٖ: هٌيمٔ گذارٕ 

ِ  1401)رَ ٘وت هغىي ٍرَد دارد. ـ٘بمٖ ٍ ّوتثب ل ،عبختبرٕ، دعتزعٖ ٍ عَاهل هح٘يٖ ذارٕ گد ( تدأح٘ز عدزهبٗ

ٖ وزدًذ. ًتبٗذ ًؾبىرا ثزرعٖ ّبٕ تَععِ ٍ عوزاى ؽْزٕ ثز ل٘وت اهلان ٍ هغتؽلات در ؽْز تْزاىدر ىزح دّدذ  هد

(، پضٍّؾٖ ثدب عٌدَاى   1401ح٘ذرٕ ٍ ّوىبراى )حبرٖزّبٕ ـ٘شٗىٖ اعت. زّبٕ هح٘يٖ ث٘ؼ اس هتؽ٘ ح٘ز هتؽ٘ وِ تأ

داد ودِ آسهدَى   اًذ. ًتبٗذ تحم٘دك ًؾدبى  اًزبم دادُؽْز تْزاى ل٘وت هغىي در ولاىهل احزگذار ثز تحل٘ل ـنبٖٗ عَا

ِ    ؽْزولاى گبًٔ 22تفبٍت ل٘وت هغىي در هٌبىك هَراى ٍرَد احزات ـنبٖٗ در  ٔ  تْزاى ثب عدِ ـدبوتَر ـبفدل  ، دررد

 ذ. ًؽَ توزوش ٍ عبهل تَپَگزاـٖ در عيح هعٌبدارٕ ثبلاٖٗ تأٗ٘ذ هٖ

ٖ   ٓوٌٌذ ي٘٘تع( عَاهل 2024) 1ٍالذس ٍ گي ِ   يٗد ا درٍ  ًودَدُ  ل٘وت هغتؽلات در اودَادٍر را ثزرعد ، عولىدزد  راثيد

ِ وزدًذ. ًتدبٗذ ًؾدبى  ٖٗ ٍ ؼ٘زـنبٖٗ را همبٗغِارٕ ّذاً٘ه ـنبذگل٘وت ّٕب هذل ٕ ّدب  هدذل در همبٗغدِ ثدب    داد ود

ثدبسار هغدىي    زات٘٘د تؽٕ ـنبٖٗ در تَمد٘ح  ّب هذلٕ رگزعَ٘ى ٍسًٖ رؽزاـ٘بٖٗ ٗب ّوبى ّب هذلرگزعًَٖ٘ عٌتٖ، 

التقدبد ودلاى ٍ ّدذاً٘ه ل٘ودت      ٓوٌٌدذ  ي٘د٘ تعٕ عَاهل ا همبلِ( در 2021) 2عولىزدٕ ثْتز دارًذ. دٍاى ٍ ّوىبراى

. در اٗي هيبلعِ گٌد٘ي ث٘دبى ؽدذُ اعدت ودِ ثدزإ ارسٗدبثٖ اثعدبد         اًذ وزدُىي در )هٌيمِ ؽْزٕ پىي( را ثزرعٖهغ

ٕ هتعدذد ٍ هتٌدَ،   ّدب ٖ ضگد ٍٗ، مدزٍرت دارد ثدِ   دگدذار ٖ ه ز٘تأحگًَبگَى هغىي ٍ ؽٌبخت عَاهلٖ وِ ثز ل٘وت آى 

 3ٕ ـ٘شٗىٖ، هح٘يٖ ٍ دعتزعٖ ّغتٌذ. سوزٗدب ٍ ـدبى٘ي  ّب رٌجِؽبهل  ّبٖ ضگٍٍٗاحذّبٕ هغىًَٖ تَرِ ؽَد. اٗي 

خَد ل٘وت اهلان ٍ هغتؽلات در هزاوؼ را ثزرعٖ ٍ اس ٗه هدذل ّدذاً٘ه ٗدب وٌتدزل احدزات       ً٘ش در همبلٔ( 2021)

 دّدذ ٖ هد رعٖ در عِ ؽْز هْدن در هدزاوؼ ًؾدبى   اس ثز آهذُ دعت ثِ. ًتبٗذ اًذ وزدُـنبٖٗ ثزإ اٗي هٌظَر اعتفبدُ 

 ٕ هْن ثز ل٘وت اهلان دارًذ.ز٘تأحهتزاص ٍ هَلع٘ت هله 

داد تفبٍت ل٘ودت سهد٘ي   ه٘ي در گ٘ي پزداختٌذ. ًتبٗذ ًؾبى(، در تحم٘مٖ ثِ ارسٗبثٖ ل٘وت س2020)گي ٍ ّوىبراى 

اًدذاس گ٘دذهبى    رٗشٕ ؽْزٕ ٍ الوَٕ ـنبٖٗ عولىزد ؽْزٕ دارد ٍ عَاهل هعيَؾ ثدِ گؾدن   ارتجبه ًشدٗىٖ ثب ثزًبهِ

ثدز ل٘ودت سهد٘ي دارًدذ ٍ ثدب       رٕ، دعتزعٖ، خذهبت عوَهٖ ٍ تزبرٕ احز هعٌدبدا ًٍمل حول :سٗزعبخت ؽْزٕ هبًٌذ

ِ 2019) 4ؽَد. و٘ن ٍ ّوىبراى ّب ووتز هٖ ّب احز آىاٗي سٗزعبخت تَععٔ عٌدَاى درن تدأح٘ز هحلدٖ     ثدب إ (، هيبلعد

                                                      
1. Valdez and Chen 
2. Duan 
3. Zakaria and Fatine 
4. Kim 
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پزداختٌدذ. ًتدبٗذ    ؽدْزٕ ثَعدبى، ودزُ    پبرن ثز ل٘وت هغىي در هَرد هٌيمٔ ؽٌبعٖ ٕ ٍ گًَِؽْز پبرنّبٕ  ىزح

( تدأح٘ز  2019ٍ ّوىدبراى )  1ّب تأح٘ز هخجتٖ ثز ل٘وت هغدىي دارد. عدلوز  برنوِ هزبٍرت ثب اًَا، هختلؿ پ دادًؾبى

ِ    عزٍفذادر هعزك  لزارگزـتيًبهيلَة  خدبًَادُ در ًشدٗىدٖ ـزٍدگدبُ در ؽدْز ٍرؽدَ      ّدبٕ تده   را ثدز ل٘ودت خبًد

ِ    هًٖتبٗذ اٗي هيبلعِ ًؾبى. ذدًوز لٍ٘تحلِ ٗتزش ِ    خدبًَارُ  ّدبٕ تده   دّدذ ودِ خبًد دل٘دل  إ در ًشدٗىدٖ ـزٍدگدبُ ثد

 ثزًذ.  ل٘وتٖ رًذ هٖ اسحذ اس رزٗؤدر هعزك ًَٗش ث٘ؼ لزارگزـتي

ًفدز ثدَدُ اعدت.     194030ثبلػ ثز  1395ًتبٗذ عزؽوبرٕ عوَهٖ ًفَط ٍ هغىي عبل  ثز اعبطروع٘ت ؽْز اٗلام 

 1395عدبل ّىتدبر در   2460ّىتبر ثدِ هغدبحتٖ ثدبلػ ثدز      102ثب هغبحتٖ حذٍد  1330 ٔؽْز اٗلام در دّ ٔتَعع

ٕ فَرت ًبهَسٍى، ًبّوبٌّگ، پزاوٌذُ ٍ ثذٍى تَرِ ثِ تَسٗع ـندب رع٘ذُ اعت. اٗي تَععِ ثِ ّدبٕ ؽدْزٕ    ٖٗ ودبرثز

رٍ ثَدُ اعت. اـشاٗؼ ِـنبٖٗ ًبهتَاسى ٍ ًبپبٗذار رٍث ٕٔ اخ٘ز ثب گغتزػ رٍساـشٍى ٍ تَععّبىٖ دٍِّ فَرت گزـتِ 

-ؼ٘ز رعوٖ، هؾىلات سٗغت ٖٔ در ثبـت ؽْزٕ، تَععؽْز، گغ٘ختولَارُ ثٖ ٔروع٘ت، هْبرزت ٍ در ًت٘زِ تَعع

خقَؿ در ثبـدت  ثبلِ، هؾىلات هزثَه ثِ تزاـ٘ه ثِّبٕ هح٘يٖ ٍ هغبئل هزثَه ثِ دـع سآلَدگٖ :هح٘يٖ اس رولِ

لذا هؾدىل   ؛ثبؽذّبٕ هَرَد هٖئل ٍ گبلؼهزوشٕ ؽْز، تَسٗع ًبهٌبعت اهىبًبت ٍ خذهبت ؽْزٕ ٍ ... اس رولِ هغب

ٗودبُ  . اّو٘ت ٍ رباعتثب تَرِ ثِ روع٘ت رٍ ثِ اـشاٗؼ آى هحغَط ثَدُ ٍ ثزرعٖ آى دارإ اّو٘ت خبفٖ  هغىي

 ؽدذُ عجت اـشاٗؼ ً٘بس ثِ هغدىي   ،تَععِ ٍ ّوچٌ٘ي رؽذ روع٘ت ٍ هْبرزپذٗزٕ آى ّبٕ آٌٗذٓاٗي ؽْز در ثزًبهِ

هٌبعت هغدىي ٍ  ثِ هغىي، ٍمع٘ت ًب ٍ ثزرعٖ ٍمع٘ت هغىي را در اٗي ؽْز مزٍرٕ عبختِ اعت. ً٘بس هجزم اًغبى

ؼ ثدِ ثزرعدٖ ٍمدع٘ت    إ ثدزإ گدزاٗ  ّبٕ هغىًَٖ هختلؿ اٗي ؽْز، اًو٘شُّبٕ هَرَد در هح٘وًبثزاثزٕ هؾبّذٓ

 ح٘زگذار در ل٘وت هغىي در ؽْز اٗلام ثَدُ اعت.هغىي ٍ عَاهل هؤحز ٍ تأ
 

 مببوٓ وظرْ

ُ  ثؾز هحذٍد ّبٕداراٖٗ اس ٗىٖ عٌَاى ثِ سه٘ي ٖ  ّودَار ِ  يٗتدز  هْدن  اس ٗىد ِ ٕ التقدبد ؽدْزٕ   ّدب  هؤلفد در  ضُٗد ٍ ثد

ًوَدُ ٍ هَرجبت رؽدذ ٍ  ًمؼ هؤحزٕ اٗفب  تزبرٕ ٍ ارتوبعٖ، ّبٕ التقبدٕسهٌِ٘در  ٍؽَد هحغَة هٖ ؽْزّب ولاى

ه٘ي، ًودبٕ ؽْزًؾدٌٖ٘ را ً٘دش    س ٔهغئلگفت تَاىهٖ رٍ يٗاسا ٌذ؛وإ را ـزاّن هٖإ ٍ هحلِالتقبدٕ، هٌيمِ تَععٔ

)اعددذٕ ٍ  لددزار دادُ اعددت ز٘تددأح  تحددتؽْزًؾددٌٖ٘ را  ٔرتوددب، عوددَهٖ ٍ هحددذٍدٗت سهدد٘ي ؽددبولدادُ ٍ اتؽ٘٘ددز

ٔ    ّبٕ سه٘ي وزٗد عجبرت ثِ (؛46: 1400ّوىبراى، هغدىي،   ؛ؽدْزٕ اعدن اس   ؽْزٕ هٌجع هْودٖ ثدزإ ّزگًَدِ تَعدع

سٗزثٌبٖٗ اعدت ٍ در ارتمدبٕ  عديح تَعدعِ اّو٘دت ـزاٍاًدٖ دارد.        غبت٘تأعفٌعت، خذهبت ارتوبعٖ، ارتجبىبت ٍ 

ِ ـدزد آى  ّبٕ هٌحقزثِعَاهل هؤحز ثز تع٘٘ي ل٘وت سه٘ي تب حذ سٗبدٕ ثِ ٍٗضگٖ ٗده ودبلإ خقَفدٖ ٍ     عٌدَاى  ثد

سه٘ي ٍ ه٘دل ثدِ تقدزؾ ٍ اعدتفبدُ اس سهد٘ي تَعدو اـدزاد ٍ ثخدؼ          ّبٕ دٍگبًٔؽَد. اٗي ٍٗضگٖعوَهٖ هزثَه هٖ

: 1398پَر ٍ ّوىدبراى، )ً٘ه وٌذهٖتقزؾ گًَبگَى را ثزإ سه٘ي هيزح ّبٕ هتٌَ، ٍ اؽىبلهبلى٘ت ٔغئلهعوَهٖ، 

ِ تَاى تؾخ٘ـٕ عِ عٌقز را هٖؽْز ي٘سه(. در اـشاٗؼ ل٘وت 100 ؽدذُ در  اًزدبم گدذارٕ  داد: ٗه عٌقز اس عدزهبٗ

عودَهٖ ٗدب   )خدذهبت ؽدْزٕ    ودزدى  ـدزاّن  ،ّبٕ تفى٘ده سهد٘ي  گ٘زد؛ اس رولِ ّشٌِٗهٖ تًؾأسهبى تؽ٘٘ز وبرثزٕ 

ٖ  عٌقز دٍم؛ عبسٕ سه٘يّب هبًٌذ پبنٍ دٗوز ـعبل٘ت( خقَفٖ ؽدذُ در وبرثزدّدبٕ هزدبس ٍ    اس تؽ٘٘دزات اٗزبد  ًبؽد

گغتزػ ؽْز اعت. ه٘شاى عزعت ٍ آٌّگ رؽذ ل٘ودت سهد٘ددي ثدب     ًٔت٘زد دراس تؽ٘٘زات هىدبًدٖ  ًبؽٖ عٌقز عَم

-در ٗه هٌيمِ ًبؽٖ اس ٍٗضگٖ ٍ در ًت٘زِ ل٘وت آى ي راثيِ دارد. هزؼَث٘ت سه٘يإ سه٘إ ٗب هحلِهَلع٘ت هٌيمِ
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ٖ اس رولدِ اٗدي   وٌدذ؛  ّبٖٗ اعت وِ آى هٌيمِ را اس عبٗز هٌبىك هتوبٗش هٖ  ٖ ّدب  ٍٗضگد ِ  هد ٕ  تدَاى ثد ّدبٕ  لؾدزثٌذ

ٖ  ّبٕ ارتوبعٖ خبؿالتقبدٕ ٍ ـزٌّوٖ وِ ثِ توزوش عىًَت گزٍُ ،ارتوبعٖ  ٖٗ،ٍّدَا  آة، ٍمدع٘ت  ؽدَد هٌزز هد

ِ  ٍ دل٘ل تزاون ثبلاٍرٕ سه٘ي ثِثْزُ، اـشاٗؼ اًذاسّبٕ ىج٘عٖ ٍ گذراًذى اٍلبت ـزاؼتٍرَد گؾن اـدشاٗؼ   در ًت٘زد

 (. 190: 1402ٍ ّوىبراى، عظ٘نسٌٗبلٖ ؛47: 1400اؽبرُ ًوَد )اعذٕ ٍ ّوىبراى،ل٘وت سه٘ي 

ٍ  ( احتىبر2روع٘ت  عزٗع رؽذ (1 :ؽبهل افلٖ، عبهل پٌذ رٍاثو هتمبثل ز٘تأح  تحت ٕؽْز ي٘سه ل٘وت ٖىَرول ثِ 

 عوَهٖ ٍ خذهبت سٗزثٌبٖٗ تأع٘غبت هْ٘بثَدى (4عوزاًٖ  ّبٕىزح توبٗلات دٍلت در ّب ٍثزًبهِ (3سه٘ي  ًوْذارٕ

  (. Xu et al,2020)سه٘ي، لزار دارد  اس اعتفبدُ ًحَٓ ( تفبٍت در5

ِ ّٗش ( رٍٗىزد1 :ًوَد اؽبرُ دٗذگبُ عِ ثِ تَاىسه٘ي، هٖ ل٘وت ٍ هغىي ل٘وت ث٘ي درخقَؿ راثئ  ث٘دب  هحدَر  ٌد

ٖ   ( رٍٗىزد2گذارد. هٖ ز٘تأحآى  ثز الشاهبً هغىي ّبّٕشٌِٗ اس إلفِهؤ عٌَاىثِ سه٘ي ل٘وت وٌذهٖ  تمبمدبٕ تزو٘جد

ٖ  تع٘٘ي سه٘ي ل٘وت ىزٗك اس هغىي ل٘وت ٍ اعت هغىي ثزإ تمبمب نهحزّ سه٘ي، وِ هغىي اؽبرُ دارد ثبسار -هد

ٔ  ٗده  سهد٘ي  ل٘وت ٍ هغىي ل٘وت ث٘ي وِ وٌذهٖ ث٘ب ت هتمبثل( رٍٗىزد عل٘ 3ؽَد ٍ ثبلعىظ   هتمبثدل  ٖعلّد  راثيد

ؽَد ٍ هٖ سه٘ي ل٘وت اـشاٗؼ ثِ عجبرتٖ دٗوز اس هٌظز تمبمب، اـشاٗؼ ل٘وت هغىي هٌزز(. ثYu,2015ِ) دارد ٍرَد

 (.  Green et al,2016) هغىي اعتاـشاٗؼ ل٘وت  ثزإ عبهلٖ سه٘ي ّوچٌ٘ي اس هٌظز عزمِ، ل٘وت
 

 َب ريشمًاد ي 
 ٓ پصيَصضىبس ريش

ٖ -ؽٌبعٖ، تَف٘فٖلحبً ّذؾ، وبرثزدٕ ٍ اس لحبً رٍػاٗي تحم٘ك ثِ -تحل٘لٖ هجتٌٖ ثز هيبلعبت اعٌبدٕ ٍ ثزرعد

 ّب پبرنهعبثز، هزاوش تزبرٕ ٍ  سه٘ي ٍ ـبفلِ اس هزوش ؽْز، ؽجىٔ وت٘ل :ؽبهلزّبٕ پضٍّؼ هتؽ٘ ّبٕ ه٘ذاًٖ اعت. 

ٍ اس دـبتز اهلان گزـتِ ؽذُ اعدت   1403ٍ ـنبٕ عجش ؽْزٕ اعت. اىلاعبت هزثَه ثِ ل٘وت سه٘ي هزثَه ثِ عبل 

-ٍ ـندبٕ عدجش( اس دادُ   ّب پبرنهعبثز، هزاوش تزبرٕ ٍ  هتؽ٘زّب )ـبفلِ اس هزوش ؽْز، ؽجىٍٔ اىبعبت هزثَه ثِ عبٗز 

 ـبفلٔ يٗتز هًٗشدّبٕ آهبرٕ هَراى، اس ؽبخـ ّب دادُ لٍ٘تحلِ ٗتزشّبٕ وبرثزٕ ؽْزٕ اعتخزاد ؽذُ اعت. ثزإ 

 ؽذ اعتفبدُ «ArcGIS» اـشار ّوغبٗوٖ ٍ هذل ٍسًٖ رؽزاـ٘بٖٗ در ًزم
 

 مطبلعٍ مًردمحديدِ 

ًفز روع٘دت   194030دارإ  1395آخزٗي عزؽوبرٕ ًفَط ٍ هغىي هزوش آهبر اٗزاى، در عبل  ثز اعبطؽْز اٗلام 

ًفدز   8346رلودٖ ثزاثدز   1335دّذ وِ در اٍل٘ي عزؽوبرٕ لبثل اعتٌبد در عبل هٖهَرَد ًؾبىعبت لااى ثَدُ اعت.

ثزاثز ؽذُ اعدت ودِ رؽدذٕ ثزاثدز      23عبلِ حذٍد  60 ِٓ اٗي تزت٘ت روع٘ت آى ىٖ اٗي دٍرروع٘ت داؽتِ اعت، ث

دّدذ ودِ در ودل    هٖىؽْزٕ وؾَر ىٖ اٗي دٍرُ ًؾب روع٘ت آى ثب ًٔلارؽذ عب ٔدّذ. همبٗغهٖدرفذ را ًؾبى 4/5

ؽدْز اس ًظدز   اٗدي   (.1395)هزودش آهدبر اٗدزاى،     رؽذ روع٘ت ث٘ؾتزٕ اس هتَعو ؽدْزٕ وؾدَر داؽدتِ اعدت     ٓدٍر

ِ  (. 1392ؽْزٕ اعت )هيبلعبت ثبسًوزٕ ىزح ربهع،  هٌيمٔ 4ًبحِ٘ ٍ  14تمغ٘وبت وبلجذٕ ؽبهل  -اٗي تَعدعِ ثد

ثزاعدبط   ّبٕ ؽْزٕ فَرت گزـتِ اعدت.  ـنبٖٗ وبرثزٕ فَرت ًبهَسٍى، ًبّوبٌّگ، پزاوٌذُ ٍ ثذٍى تَرِ ثِ تَسٗع

ًدَاحٖ آسادگدبى،    ودِ اس دـدبتز اهدلان گزـتدِ ؽدذُ اعدت،       1403اىلاعبت هزثَه ثِ ل٘وت سه٘ي هزثَه ثدِ عدبل   

٘وت تزٗي ًَاحٖ ؽْزٕ اس ًظز لآثبد، ثبى ثزس ٍ اعتبًذارٕ ارساىتزٗي ٍ ًَاحٖ عجشٕع٘وب، گزاىگبل٘وبر،پؾت فذا ٍ 

 رًٍذ )ًوبرًذگبى(.ؽوبر هٖي ثِسه٘ي ٍ هغى
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 مًرد مطبلعٍ محديدِ -4ضکل 

 

 ْ پصيَصَب بفتٍٔ

 کبربرْ اراضٓ ضُرْ

ٖ  ثزحغدت  ؽْز هختلؿ عولىزدّبٕ رؽزاـ٘بٖٗ–، عجبرت اعت اس الوَٕ تَسٗع ـنبٖٖٗىَرول وبرثزٕ سه٘ي ثِ   ًدَاح

ٕ  بـتِٗ اختقبؿ ـنبّبٕ ٍ تزبرٕ فٌعتٖ، هغىًَٖ، ٕ  ٍ هؤعغدبت  ادارٕ، اعدتفبدٓ  هدَارد  ثدزا ٖ  ًْبدّدب  ٍ ارتودبع

اعت وِ اس ّز ٍاحذ سه٘ي در عيح ؽْز ثِ گدِ   هعٌٖ ثذاى سه٘ي وبرثزٕ عخي، دٗوز ثِ  .اعت ـزاؼت اٍلبت گذراى

ٖ     ّبٖٗ در تزو٘ت ثب ّن در لي ٍ گِ ـعبل٘ت؟ ؽَد فَرتٖ اعتفبدُ هٖ َ   ؟ٗبثٌدذ  عدبت هختلدؿ سهد٘ي اعدتمزار هد  ًٓحد

ّبٕ ؽْزٕ اعن اس هغدىًَٖ،   عبدُ، آى اعت وِ در ٍمع هَرَد در ٗه ؽْز، اًَا، ـعبل٘تاعتفبدُ اس سه٘ي ثِ عجبرت 

ّبٕ ؽْزٕ ٍ ول ؽْز ٍ در گِ  ّبٖٗ ثِ ًغجت اًَا، حَسُ درهبًٖ، آهَسؽٖ ٍ هبًٌذ آى، در گِ ه٘شاى، ٍععت ٍ عزاًِ

-هٖامٖ در ؽْز اٗلام را ًؾبىّبٕ ار ( هَلع٘ت وبرثز2ٕؽىل ) ؟اعتفبدُ لزار گزـتِ اعت ّبٖٗ هَرد ثٌذٕ ًَ، ليعِ

ثزرعدٖ   اعت. ؽذُ  دادُ ًؾبى( ه٘شاى هغبحت ّز وبرثزٕ در عيح ؽْز اٗلام ثز حغت هتزهزثع 1دّذ ٍ در رذٍل )

ٔ ؽْزٕ ًؾبى ّٕبٕ وبرثزٍمع٘ت تَسٗع  ثدب عدزاًِ هغدىًَٖ     3ؽدْز اٗدلام، هٌيمدِ     داد وِ اس ث٘ي هٌبىك گْبرگبًد

ٕ هتزهزثع 75/0، عزاًِ وبرثزٕ هذّجٖ هزثع هتز 59/8، عزاًِ وبرثزٕ تزبرٕ هتزهزثع 84/41 -، عزاًِ ودبرثزٕ ادار

 ، ث٘ؾددتزٗي عددزاًِ را در سهٌ٘ددٔهتزهزثددع 03/4ٍ اًجددبردارٕ  ًٍمددل حوددل، عددزاًِ وددبرثزٕ هتزهزثددع 21/9اًتظددبهٖ 

، عدزاًِ ودبرثزٕ   هتزهزثدع  82/5ثب عزاًِ وبرثزٕ آهَسؽدٖ   4ٕ هذوَر ثِ خَد اختقبؿ دادُ اعت. هٌيمِ ّبٕ وبرثز

ٌّدزٕ ثدِ خدَد اختقدبؿ     –ث٘ؾتزٗي عزاًِ را در سهٌ٘ٔ وبرثزٕ آهَسؽٖ ٍ ـزٌّوٖ هتزهزثع 83/0ٌّزٕ –ـزٌّوٖ

( اعدت.  هتزهزثع 86/0در ٍالع ثخؼ پزتزاون ؽْز اٗلام اس ًظز وبرثزٕ درهبًٖ )ثب عزاًِ وبرثزٕ  1دادُ اعت. هٌيمِ 

 ث٘ؾتزٗي عزاًِ را در سهٌ٘ٔ هتزهزثع 41/5، عزاًِ وبرثزٕ ٍرسؽٖ هتزهزثع 04/1 ثب عزاًِ وبرثزٕ تأع٘غبت 2هٌيمِ 

ثب ىزح ربهع ؽدْز اٗدلام    ّبٕ وبرثزٍمع٘ت هَرَد  ختقبؿ دادُ اعت. همبٗغٔوبرثزٕ تأع٘غبت ٍ ٍرسؽٖ ثِ خَد ا

 .اًذ ذًُ٘زعپ٘ؾٌْبدٕ  ٌَّس ثِ عيح ٍ عزأً ّبٕ وبرثزداد وِ ثغ٘برٕ اس عيَح ٍ عزاًِ ًؾبى
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هتدز هزثدع، ودبرثزٕ     9/32ودبرثزٕ هغدىًَٖ ثدب عدزاًِ      دّذٖ هافلٖ ًؾبى ّٕبٕ وبرثز ثزرعٖ ٍ همبٗغٔ ٖىَرول ثِ 

هتدز   3/37هتز هزثع، وبرثزٕ ؽجىِ ارتجبىٖ ثب عزاًِ  9/2هتز هزثع، وبرثزٕ ـنبٕ عجش ثب عزاًِ  4/2تزبرٕ ثب عزاًِ 

 7/0هتز هزثع، وبرثزٕ ـزٌّوٖ ثب عدزاًِ   6/1هَسؽٖ ثب عزاًِ هتز هزثع، وبرثزٕ آ 3/0هزثع، وبرثزٕ درهبًٖ ثب عزاًِ 

لِ هتز هزثع، ث٘بًوز آى اعت وِ اؼلت وبرثزٕ ّب در ٍمع٘ت ًبهيلَة ٍ ثب ـبف 2/1هتز هزثع، وبرثزٕ ٍرسؽٖ ثب عزاًِ 

ي را افاااي  داد   مطلًب ي استاودارد بايد سطح فضااااي هايري   ةبراي رسيدن به سراو دارًذ.سٗبد اس اعتبًذارد وؾَرٕ لزار

 .ردپايدار هيري ايجاد ک ةي تًسع ااتباطي امااىگ ي مىسجم بيه کاربريار
 

َبْ ضُر ألاممسبحت کبربرْ -4جديل   

 هغبحت ًبم وبرثزٕ ردٗؿ هغبحت ًبم وبرثزٕ ردٗؿ

 232551 اًتظبهٖ 13 7103795 هغىًَٖ 1

 144995 ثبغ 14 485402 تزبرٕ 2

 4822 تبرٗخٖ 15 1835570 آهَسؽٖ 3

 17397 ثبر تزٍُ ه٘ذاى هَُ٘  16 1298705 ادارٕ 4

 63954 در دعت احذاث 17 78837 ـزٌّوٖ 5

 704306 وبرگبّٖ 18 68808 هذّجٖ 6

 2323608 ثبٗز 19 223479 رْبًوزدٕ ٍ پذٗزاٖٗ 7

 26991 گَرعتبى 20 384246 ٍٕ تزْ٘شات ؽْز غبت٘تأع 8

 8606 هتزٍوِ ٍ هخزٍثِ 21 550528 ًٍمل ٍ اًجبر حول 9

 99052 ٕوبر درخت 22 383325 ـنبٕ عجش ٍ پبرن 10

 3189715 سراعٖ 23 428688 ٍرسؽٖ 11

 163240 داهذارٕ 24 112700 درهبًٖ-ثْذاؽتٖ 12

 (هٌجع: ؽْزدارٕ اٗلام)

 

 
 ًقطٔ کاربزٕ اراضٖ ضْز اٗلام –2ضکل 
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ّدبٕ  اٗدلام ثدز اعدبط دادُ    ّبٕ ؽْزٕ در ؽدْز وبرثزٕ دّذ پزاوٌذگٖ ل٘وت سه٘يهًٖؾبى 3ٍ  2ّبٕ ًتبٗذ ؽىل

ً٘ش اٗدي هَمدَ،    P-Valueٍ همذار  Zثَدى ؽبخـ ثبؽذ وِ پبٗ٘يإ هٖفَرت خَؽِؽذُ در اٗي تحم٘ك ثِاعتفبدُ

ٔ  10.6762ؽذُ ز اعبط ًتبٗذ عذدٕ، ه٘بًو٘ي ـبفلٔ هؾبّذُٗ٘ذ وزدُ اعت. ثرا تأ هدَرد   هتز ٍ همذار ه٘بًو٘ي ـبفدل

گ٘زٕ ؽدذُ  اًذاسُ 0.592ٗي ّوغبِٗ ثزاثز ثب ثٌبثزاٗي ًغجت ًشدٗىتز دعت آهذُ اعت؛ِهتز ث 18.0312اًتظبر ثزاثز ثب 

ٖ   ّبٕ ؽْزٕ در هحذٍدٓت سه٘ي وبرثزٕإ ل٘واعت وِ ث٘بًوز تَسٗع خَؽِ ثبؽدذ. ثدزإ ثزرعدٖ    هَردُ هيبلعدِ هد

ٍ  -579/174اعتفبدُ ؽذ. همدذار اٗدي آسهدَى ثزاثدز ثدب       Z-SCOREؽذُ ثب تَسٗع تقبدـٖ اس آسهَى اختلاؾ هؾبّذُ

ٖ دٌّذٓ اٗي اعت وِ الوَٕ خَؽًِ٘ش ثزاثز ففز ثَدُ وِ ًؾبى( p-value)عيح هعٌٖ دارٕ  ٔ  إ هد ٗده   تَاًدذ ًت٘زد

 ؽبًظ تقبدـٖ ثبؽذ.
 

 
 لامٔا ْضُر َبْْکبربر ٍَٔمسب هٔترکٔوسد لٕتحل  -1ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

 
 َبْ ضُرْ ألامبرْترٔه َمسبٔگٓ کبرخلاصّ وتبٔج وسدٔک -1 ضکل

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 
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 ْ فضبَبْ سبسَبْ کبربر 

اًدذ. همدبدٗز   إ تَسٗدع ؽدذُ  فَرت خَؽِّبٕ ـنبّبٕ عجش ثِدّذ وبرثزٕهًٖتبٗذ ًؾبى 5ٍ  4ّبٕ ثز اعبط ؽىل

 ٗ٘ذٕ ثز اٗي هَمَ، اعت.هتوزوش ؽذُ وِ تأعوت راعت ًوَدار در  Pٍ همبدٗز پبٗ٘ي  Zثبلإ 
 

 
 ترٔه َمسبٍٔ فضبَبْ سبسوسدٔک -1 ضکل

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

 
 ترٔه َمسبٍٔ فضبَبْ سبسوتبٔج وسدٔک خلاصّ -1ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

 کبربرْ مراکس تجبرْ

ٍ ث٘دبًوز تَسٗدع    1ودِ ووتدز اس    299/0ثزاثز ثب  ّبٕ تزبرّٕوغبِٗ وبرثزٕ يٗتز هًٗشدؽبخـ  داد ًوزًٓتبٗذ ًؾبى

ً٘دش فدحت اٗدي هَمدَ، را      P، ٍ همبدٗز پبٗ٘ي Z = -94.409749ثب تَرِ ثِ ًوزُ هٌفٖ ثبؽذ. ّوچٌ٘ي إ هٖخَؽِ

ِ إ وبرثزٕ سهتَسٗع خَؽِ ٓدٌّذفَرت ولٖ ًتبٗذ ًؾبىوٌذ. ثِتأٗ٘ذ هٖ ثدَدى  إ٘ي، وبرثزٕ ـنبّبٕ عجش ٍ خَؽد

 ثبؽذ.تزبرٕ هٖ ّبٕوبرثزٕ
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 َبْ تجبرْوتبٔج تحلٕل وسدٔکترٔه َمسبٍٔ کبربرْ -6ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

 
 َبْ تجبرْخلاصٍ وتبٔج تحلٕل وسدٔکترٔه َمسبٍٔ کبربرْ -5ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

 (Hot Spot Analysis)داغ  َْب لکٍتحلٕل 

ِ هٖ هيبلعِ هَرد ّب در هحذٍدٓعزد ٗب گزم دادُزوع ت دٌّذّٓبٕ داغ ًؾبىتحل٘ل لىِ ّدبٕ  ثبؽذ. در اٗي تحل٘ل لىد

ثبؽذ. در اداهدِ ًتدبٗذ   ثَدى لىِ هٖدٌّذٓ عزدبدٗز پبٗ٘ي ثب رًگ آثٖ ًؾبىداغ ثب رًگ لزهش ثب همبدٗز ثبلا ٍ ثلعىظ هم

ٖ   ّبٕ داغ ل٘وت سه٘ي لىِ دٌّذٓ ًؾبى 8حبفل اس اٗي الوَرٗتن آٍردُ ؽذُ اعت. ؽىل  ثبؽدذ. ثدز   در ؽدْز اٗدلام هد

اعت، ثِ هعٌٖ ًبّووٌٖ ثد٘ي همدبدٗز در اٗدي هٌدبىك      ؽذُ  دادُ ًؾبىّب وِ ثب رًگ سرد ٍ ىَعٖ اعبط ًتبٗذ پبرعل

ّدبٕ  ؽَد. لىِپزاوٌذُ دٗذُ هٖ فَرت ثِثبلا در هزوش ؽْز ٍ ثزخٖ هٌبىك دٗوز  وت٘ل ثب لزهشرًگ ّٕب اهب لىِ اعت

 ؽَد.ؽْز دٗذُ هٖ عوت حبؽ٘ٔث٘ؾتز در عوت خبرد اس هزوش ٍ ثِ عزد ً٘ش
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 َبْ داغ قٕمت زمٕهوقطّ لکٍ -8ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

 تحلٕل خًضٍ ي وبخًضٍ

 Outlierٗدب   إخَؽِ تزوع ّبٕهحل تع٘٘ي رْت هٌيمِ، عيح در وبرثزٕ ـنبٖٗ تَسٗع ولٖ الوَٕ تع٘٘ي اس پظ

 Anselin ٖهحلد  Iآهدبر هدَراى   لزارگزـت.  ارسٗبثٖ هَرد ّب(،ّب ٍ ًبخَؽِوبرثزٕ )خَؽِ عَارك هحلٖ ـنبٖٗ تَسٗع

ِ  ٕثدزا  ي٘پدزت ٍالدع ؽدذُ ٍ ّوچٌد     زّٗب ٍ همبد خَؽِ ـ٘تؾخ ٕثزا ٕذ٘اثشار هف اس  ٖآٍردى درن درعدت  دعدت  ثد

  ثَد. ل٘وت سه٘ي ٖٗـنب عٗتَس ي٘ث ّٖوجغتو

( HH)  لاثب-لاثٌذٕ ثبىَر هعٌبدارٕ در عيح خَؽِثِ ٍ اىزاؾ آىهٌبىك هزوشٕ ؽْز ؽذ هؾخـ 9ؽىل ثز اعبط 

ِ ّن ٍ ثِ ىٖدر ًشدٗ ل٘وت ثبلا ّبٕسه٘يي اعتمزار اًذ. اٗي اهز هج٘ گزـتِزارل . ًبح٘دٔ ًبخَؽدِ   إ اعدت فَرت خَؽد

ؽدْز اٗدلام   ّبٕ ثبؽذ. ّوچٌ٘ي حبؽِ٘در اٗي ًَاحٖ ًغجت ثِ اىزاـؼ هٖ ل٘وت پبٗ٘ي دٌّذٓ( ًؾبىLHسٗبد )–ون

ل٘وت سهد٘ي   ٍ پبٗ٘ي ل٘وت سه٘ي در اٗي ًَاحٖ ثبؽذ وِ همذارگزـتِ ٍ حبوٖ اس آى هٖ( لزارLLون )-در خَؽِ ون

 اعت. ثبلا ًَاحٖ آى ّوغبٗوٖ در
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 تحلٕل خًضٍ ي وبخًضٍ وقطّ -9ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

 ( OLSمدل رگرسًٕن حداقل مربعبت معمًلٓ )

اس ٕ ـبفلِ اس ؽجىِ هعبثز، ـبفلِ اس هزوش ؽدْز، ـبفدلِ   زّب٘هتؽٍاثغتِ ٍ  ز٘هتؽ عٌَاى ثِدر اٗي پضٍّؼ ل٘وت سه٘ي 

ودِ در   ىدَر  ّودبى هغتمل اًتخبة ٍ هعزـدٖ ؽدذًذ.    ز٘هتؽ عٌَاى ثِّب ٍ ـنبّبٕ عجش تزبرٕ ٍ ـبفلِ اس پبرن هزاوش

درفذ هعٌبدار ٍ در ول ً٘ش هذل هعٌدبدار اعدت    99توبل ؽَد توبم مزاٗت هتؽ٘٘زّب در عيح احهٖهؾبّذُ 2رذٍل 

(P-Value<0/01 .) همبدٗز آسهَىVIF  ِّن ثب تَرِ ثِ ثزلزارٕ راثيVIF<7.5، ّٔن ثغتوٖ خيٖ  ث٘بًوز ًجَدى راثي

ٍردَد   دٌّدذٓ ًؾبى( P<0.05ًجَدى اٗي آسهَى )حبفل اس آسهَى وَاًىز ٍ هعٌبدار ث٘ي هتؽ٘زّبٕ هغتمل اعت. ًتبٗذ

ًجدَدى تَسٗدع   ثزا ً٘ش ث٘دبًوز ًزهدبل  -سهَى ربروَثَدى آحجبتٖ رٍاثو در هذل اعت. هعٌبداربّوبٌّوٖ در پزاوٌؼ ثًٖ

-ز اٗلام اعت. ّوچٌ٘ي مزاٗت تع٘٘يعبسٕ ل٘وت سه٘ي در ؽْدر هذل OLSًجَدى هذل هبًذُ ٍ هيلَةهمبدٗز ثبلٖ

اهدب در   اس هزوش ؽْز، ـبفلِ اسهزاوش تزبرٕ هٌفٖ ثدَدُ  ؽذُ ثزإ هتؽ٘٘زّبٕ هغتمل در ـبفلِ اس ؽجىِ هعبثز، ـبفلِ

ِ   Tهمدذار آهدبرُ    .ح٘ز ث٘ؾتز اس عِ هتؽ٘٘ز اعتثبؽذ وِ ًؾبى دٌّذٓ تأـنبّبٕ عجش هخجت هٖ فدَرت  ّود٘ي ً٘دش ثد

دّذ مزٗت هٖرٕ ثز ل٘وت سه٘ي اعت. ًتبٗذ ًؾبىگذاثبؽذ وِ تأٗ٘ذ تأح٘زهٖ 2دٗوز ٍ ثشگتز اس  ث٘ؾتز اس عِ هتؽ٘٘ز

ثزإ هتؽ٘٘زّبٕ هغتمل ـبفلِ اس ؽجىِ هعبثز، ـبفلِ اس هزوش ؽْز، ـبفلِ اس هزاودش تزدبرٕ ّدز دٍ هٌفدٖ      Tٍ آهبرُ 

 Tٍ مدزٗت ٍ آهدبرُ    هتؽ٘٘ز ٍاثغتِ )ل٘وت سهد٘ي( دارًدذ  گذارٕ ون ثز رٍٕ ثبؽٌذ ٍ اٗي ثذاى هعٌب اعت وِ تأح٘زهٖ

ٍٕ  هتؽ٘٘دز ٍاثغدتِ   ثبؽذ ٍ اٗي ثدذاى هعٌدب اعدت ودِ ثدز ر     هخجت هّٖب ٍ ـنبّبٕ عجش ثزإ هتؽ٘٘ز ـبفلِ اس پبرن

 دارد. ٕگذارٕ سٗبد)ل٘وت سه٘ي( تأح٘ز
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 َب ي فضبَبْ سبس ضُرْ بب استفبدٌ از ريش رگرسًٕن حداقلسبزْ قٕمت زمٕه ي فبصلٍ از پبرکوتبٔج حبصل از مدل -1جديل  

 (OLS )ٓمربعبت معمًل 

 VIF هقذار احتوال هقذار T ۀهقذار آهار ضریة هتغیر

* 198.225770 715209.29031 هقذار ثاتت
0.000000
  

* 24.803921- 399.471908- فاصلِ از شثکِ هعاتر
0.000000
 1.492535 

* 48.874858- 51.636282- فاصلِ از هرکس شْر
0.000000
 1.715269 

* 30.504681- 738.816553- فاصلِ از هراکس تجاری
0.000000
 1.089573 

 1.162927 0.000000 19.811783 151.283135 فضاّای سثس

Rضریة تعییي )
2) 0.182647 

 0.182581 (Adjusted R-Squared) شذُضریة تعییي تعذیل

 AIC 1403939.770952هقذار 

 0.000000 *هقذار احتوال 991.290840 هقذار احتوال آهاری آزهَى کَاًکر

 0.000000 *هقذار احتوال 1316577.880554 ترا -هقذار احتوال اهارُ آزهَى جارکَ 

 (.p<0.01اعت ) دارٖ هعٌ ٕاس ًظز آهبر p-value هٗ ٓدٌّذ عذد ًؾبى هٗعتبرُ در وٌبر  هٗ  *

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

 
 ( بٕه قٕمت زمٕه ي فبصلٍ از ضبکٍ معببرOLSرگرسًٕن حداقل مربعبت معمًلٓ ) وقطّ -44ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 
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 ( بٕه قٕمت زمٕه ي فبصلٍ از مرکس ضُرOLSرگرسًٕن حداقل مربعبت معمًلٓ ) وقطّ -44ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

 
 ( بٕه قٕمت زمٕه ي فبصلٍ مراکس تجبرOLSْرگرسًٕن حداقل مربعبت معمًلٓ ) وقطّ  -41ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 
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 َب ي فضبَبْ سبس ضُرْ( بٕه قٕمت زمٕه ي فبصلٍ از پبرکOLSرگرسًٕن حداقل مربعبت معمًلٓ ) وقطّ  -41ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

-هبًذُ ث٘ي ل٘وت پد٘ؼ دّذ وِ همبدٗز ثبلٖهٖزهش ٍ آثٖ رًگ ًؾبىهٌبىك ل 13ٍ  12، 11، 10ّبٕ ثز اعبط ؽىل

ٖ  رٍد اٗي همذار ودن رًگ هٖعوت هٌبىك سرد ثٍِالعٖ ثغ٘بر ثبلا ثَدُ ٍ ّزگِ ؽذُ ٍ ل٘وت ثٌٖ٘ ؽدَد ودِ اس   تدز هد

 ؽذُ اس ٍالعٖ ث٘ؾتز ثَدُ ٍ ثلعىظ.ثٌٖ٘ثٌٖ٘ ٍ ٍالعٖ اعت. در هٌبىك لزهش رًگ ل٘وت پ٘ؼًشدٗىٖ همبدٗز پ٘ؼ
 

 وتبٔج تحلٕل رگرسًٕن يزوٓ جغرافٕب

ٕ رٍاثدو  عدبس  هذلٍ ـنبٖٗ اعت وِ ثزإ  (Local) (، ٗه رٍػ رگزعَ٘ى هحلGWRٖرگزعَ٘ى ٍسًٖ رؽزاـ٘بٖٗ )

ٕ، ثزرعٖ ٍ اوتؾبؾ رٍاثدو  عبس هذلوِ ثِ  دّذٖ ه. تحل٘ل رگزعَ٘ى اٗي اهىبى را ؽَدٖ هٕ ـنبٖٗ اعتفبدُ زّب٘هتؽ

ؽدذُ )هتؽ٘زّدبٕ هغدتمل( ثْتدز درن ؽدَد ٍ      د تب الوَّبٕ هىدبًٖ عَاهدل هؾدبّذُ   پزداختِ ؽَ ّب دادُهىبًٖ ث٘ي 

ٖ  آعبً ثِرگزعَ٘ى ٍسًٖ رؽزاـ٘بٖٗ  .ؽَداٗي عَاهل ارائِٔ ٗثز پب فح٘حٖ ٌٖ٘ث ؼ٘پ -ٖ الوَّبٕ ـنبٖٗ را تزعد٘ن هد

 ؽَد.ًوبٗذ ٍ در هحبعجِ ٍ ارسٗبثٖ ـزم٘بت ـنبٖٗ هف٘ذ ٍالع هٖ

ٕ ـبفدلِ اس  زّدب ٘هتؽٍاثغدتِ ٍ   ز٘هتؽ عٌَاى ثِ(  اس ل٘وت سه٘ي OLSدر اٗي لغوت ً٘ش هبًٌذ رٍػ حذالل هزثعبت )

هغتمل اًتخبة ٍ اعتفبدُ ؽدذُ   ز٘هتؽ عٌَاى ثِّب ٍ ـنبّبٕ عجش اس هزاوش تزبرٕ ٍ ـبفلِ اس پبرن ؽجىِ هعبثز، ـبفلِ

ؽ٘دز  فَرت رذاگبًِ ثب هت ، اثتذا ٗىبٗه هتؽ٘زّب ثِل٘وت سه٘يدر ثزرعٖ رٍاثو ث٘ي هتؽ٘زّبٕ هغتمل ٍ هتؽ٘ز اعت. 

هعٌبدارٕ ثب هتؽ٘ز ٍاثغتِ ثَدًذ اًتخبة ؽدذُ ٍ  گزـتِ ٍ در ًْبٗت هتؽ٘زّبٖٗ وِ دارإ ٍاثغتِ، هَرد آسهَى هذل لزار

 هغدتمل ودِ ثد٘ي هتؽ٘دز    اٗدي  ثِ  تَرِ ثب. سهبى ٍارد هذل ؽذًذ ىَر ّنثِفَرت گٌذٗي هتؽ٘ز ٍ  ثًِ٘ش عپظ ّووٖ 

(، 14ّبٕ )( ٍ ًمؾِ ؽىل3هزوش ؽْز ٍ ل٘وت سه٘ي راثيِ هعٌبدارٕ ًجَد اس هذل حذؾ ؽذُ اعت. در اداهِ رذٍل )

ٕ هغدتمل آٍردُ  زّب٘هتؽٍ مزٗت ّوجغتوٖ هزثَه ثِ ّزوذام اس  هبًذُٖ ثبل( همبدٗز 19( ٍ )18(، )17(، )16(، )15)
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ِ  گزدد ثبگِ هلاحظِ هٖگٌبى( 3رذٍل ) ثز اعبطؽذُ اعت.   ّٕدب  ٕ ، ـبفدلِ اس ودبرثز  AICثدِ همدذار هع٘دبر      تَرد

 د.را در ل٘وت سه٘ي دار ٕزگذار٘تزبرٕ ث٘ؾتزٗي تأح

 
َب ي فضبَبْ سبس ضُرْ بب استفبدٌ از ريش رگرسًٕن يزن دار سبزْ قٕمت زمٕه ي فبصلٍ از پبرکوتبٔج حبصل از مدل -1جديل 

 (GWRجغرافٕبٔٓ )

حذاقل هرتعات  هتغیر

Sigma-)  ٍاریاًس

Squared) 

ضریة تعییي 

(R
2) 

ضریة تعییي تعذیل 

 Adjusted)شذُ 

Squared-R) 

 AICهقذار 

شثکِ فاصلِ از 

 هعاتر

215881.173402 0.561299 0.560311 1371611.11

547 

فاصلِ از هراکس 

 تجاری

172194.217318 0.535574 0.534392 1215194.51

644 

1368055.95 0.558762 0.55964 219330.060798 فضاّای سثس

292 
Rضریة تعییي )

2) 0.615409 

 0.613736 (Adjusted R-Squared) شذُضریة تعییي تعذیل

 AIC 1361524.049539هقذار 

 1361524.049539 (Sigma-Squaredحذاقل هرتعات ٍاریاًس  )

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

 0ثد٘ي   0ٍ ث٘ي  ٕ هغتمل ثِ ًغجت پبٗ٘يزّب٘هتؽٍاثغتِ ٍ  ز٘هتؽ( همبدٗز ّوجغتوٖ ث٘ي 15 ثز اعبط ًتبٗذ )ؽىل

( 14)ؽدىل   هبًدذُ ٖ ثدبل اًذ ٍ اٗي همذار ثب همبدٗز اعت وِ اس رًگ آثٖ تب لزهش در ًمؾِ پزاوٌذُ ؽذُ ز٘٘تؽ 0.158تب 

تفدبٍت   دٌّدذٓ ودِ ًؾدبى   هبًدذُ ٖ ثدبل ّزرب ه٘شاى ّوجغتوٖ ثبلا ثبؽذ ه٘شاى همبدٗز  وِٕ ىَر ثِدارد راثئ هعىَط 

 .ثبؽذهٖووتز  ،ٍ ٍالعٖ اعت ؽذُٖ ٌ٘ث ؼ٘پهمبدٗز 

دّذ وِ همبدٗز ثبل٘وبًذُ ثد٘ي ل٘ودت   هٖهٌبىك لزهش ٍ آثٖ رًگ ًؾبى( 19( ٍ )18(، )17(، )16ّبٕ )اعبط ؽىلثز

ؽَد وِ اس تز هٖرٍد اٗي همذار ونرًگ هٖ عوت هٌبىك سردٍالعٖ ثغ٘بر ثبلا ثَدُ ٍ ّزگِ ثِؽذُ ٍ ل٘وت ثٌٖ٘پ٘ؼ

 ؽذُ اس ٍالعٖ ث٘ؾتز ثَدُ ٍ ثلعىظ.ثٌٖ٘٘ؼثٌٖ٘ ٍ ٍالعٖ اعت. در هٌبىك لزهش رًگ ل٘وت پًشدٗىٖ همبدٗز پ٘ؼ
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 اسبض مدل رگرسًٕن يزوٓ جغرافٕبٍٔٓ بٕه قٕمت زمٕه ي ضبکٍ معببر بررابط مبودِوقطّ مقبدٔر ببقٓ -41ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 

 

 
 جغرافٕبٔٓاسبض مدل رگرسًٕن يزوٓ ٍ بٕه قٕمت زمٕه ي ضبکٍ معببر برمقبدٔر َمبستگٓ رابط وقطّ -41ضکل 

 (1403)هٌجع: ًوبرًذگبى، 
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 هاًذٓ رابطِ ب٘ي ق٘وت سه٘ي ٍ هزاکش تجارٕ بزاساس هذل رگزسَ٘ى ٍسًٖ جغزاف٘اًٖٗقطٔ هقادٗز باقٖ -16ضکل 

 (3041)هٌثع: ًگارًذگاى، 
 

 
 جغزاف٘اٍٖٗ هزاکش تجارٕ بزاساس هذل رگزسَ٘ى ٍسًٖ ًقطٔ هقادٗز ّوبستگٖ رابطِ ب٘ي ق٘وت سه٘ي  -17ضکل 

 (3041)هٌثع: ًگارًذگاى، 
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 هاًذٓ رابطِ ب٘ي ق٘وت سه٘ي ٍ فضاّإ سبش بزاساس هذل رگزسَ٘ى ٍسًٖ جغزاف٘اًٖٗقطٔ هقادٗز باقٖ -18ضکل 

 (3041)هٌثع: ًگارًذگاى، 

 

 
 ًقطٔ هقادٗز ّوبستگٖ رابطِ ب٘ي ق٘وت سه٘ي ٍ فضاّإ سبش بزاساس هذل رگزسَ٘ى ٍسًٖ جغزاف٘اٖٗ -19ضکل 

 (3041)هٌثع: ًگارًذگاى، 
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 (OLSريش حداقل مربعبت ) ّسٔمقب در( GWRدار فضبٔٓ )رگرسًٕن يزنبررسٓ وتبٔج 

Rرگزعًَٖ٘ گٌذهتؽ٘زُ اس مزٗت تع٘د٘ي )  ّٕب هذل ٖٗه٘شاى اعتجبر ٗب وبرا ٔدر اٗي پضٍّؼ ثزإ همبٗغ
(، ٍ هع٘دبر  2

ث٘دبًوز اٗدي اعدت ودِ      AIC( همدذار  2004) Foodyثز اعبط تحم٘مبت  .( اعتفبدُ ؽذُ اعتAICآوبئ٘ىِ ) اىلاعبت

، ًوبٗبًوز ه٘شاى AICاعت. هع٘بر ارسٗبثٖ  تز هٗإ ٗب ٍالع٘ت سهٌٖ٘ ًشدهمذار تخوٌٖ٘ تَعو هذل، ثِ همذار هؾبّذُ

ًغدجت   هدَردًظز تز ثبؽذ، هذل  رـتِ، در ًت٘زِ ّز گِ همذار اٗي هع٘بر وَگه اعت وِ تَعو هذل اسدعتاىلاعبتٖ 

در  ،ثبؽدذ  3هع٘بر اىلاعبت آوبئ٘ىدِ ووتدز اس    اختلاؾدٍ هذل اگز  ٔدر همبٗغ .تز اعت ّب، ثْتز ٍ هٌبعتهذل ٔثِ ثم٘

 ٗىغبًٖ دارًذ. جبًٍٗالع دٍ هذل اختلاـٖ ثب ٗىذٗوز ًذارد ٍ ٍمع٘ت تمز

ٍ  1403939اس هدذل   حبفدل  AIC( همدذار  OLSد، ثزاعدبط رٍػ حدذالل هزثعدبت )   ؽَ( هلاحظِ ه4ٖدر رذٍل )

ٖ اعت ٍ ثزإ حبلتٖ وِ اس رٍػ رگزعَ٘ى ٍسى 0.182 ؽذُ همذار مزٗت تع٘٘ي تعذٗل ؽدَد،  دار ـنبٖٗ اعتفبدُ هد

ٖ   ثبؽذ. ّوبىهٖ 0.613ؽذُ ٍ همذار مزٗت تع٘٘ي تعذٗل 1361524حبفل اس هذل  AICدار  -ىَر ودِ هلاحظدِ هد

 1403939اس  AICشاٗؼ ٗبـتِ ٍ ّوچٌ٘ي ؽبّذ وبّؼ همدذار  اـ 0.613ثِ 0.182اس  ؽذُمزٗت تع٘٘ي تعذٗل ،ؽَد

 دار ـنبٖٗ اعت. وبّؼ خيب ٍ اـشاٗؼ دلت ث٘ؾتز در هذل رگزعَ٘ى ٍسى دٌّذّٓغت٘ن وِ ًؾبى 1361524ثِ  

 
 GWR  ٍOLSهقاٗسٔ ًتاٗج حاصل اس دٍ هذل  -4جذٍل 

ريش رگرسًٕن يزوٓ  پبرامتر

 فضبٔٓ

ريش حداقل مربعبت 

(OLS) 

Rتعییي )ضریة 
2) 0.615409 0.182647 

-Adjusted R) شذُضریة تعییي تعذیل

Squared) 

0.613736 0.182581 

 AIC 1361524.049539 1403939.770952هقذار 

  1361524.049539 (Sigma-Squaredحذاقل هرتعات ٍاریاًس  )

 (3041)هٌثع: ًگارًذگاى، 

 

 ْرٕگ جٍٕوت

 ّب ؽدذُ اعدت.   روع٘ت ؽْزٕ در لزى اخ٘ز، ثبعج تحَل در الوَّب ٍ ًظبم عىًَتوبُُ ؽْزّب ٍ اـشاٗؼ ٓالعب ـَقرؽذ 

 ودت ٘ل اهب دعتزعٖ ثِ سه٘ي هٌبعت وبـٖ ٍ ارساى هتفبٍتٖ اداهِ دارد ت٘ف٘ثبو اگزگِ اٗي تحَل در وؾَرّبٕ رْبى

وؾَرّبٕ رْبى عدَم اعدت.    ضٍُٗ وؾَرّب ثِ ٔهؾتزن ّو ٔؽْزٕ دؼذؼ ٔؽذ ٍ تَعععٌَاى اٍل٘ي گبم در رْت ر ثِ

در هٌدبىمٖ ودِ ؽدذت اعدتفبدُ اس سهد٘ي       .ذٗآٖ ؽوبر هعبختوبى ٍ ـنب ثِ ،در تَل٘ذ، هغىي ٕا سه٘ي وبلاٖٗ ٍاعيِ

 ٕؽدْز  يّ٘و٘ي دل٘دل ؽدٌبخت سهد   ؽذُ خَاّذ داؽت. ثِسه٘ي تأح٘ز ثغشاٖٗ در ل٘وت توبم ل٘وت ،ثغ٘بر سٗبد ثبؽذ

 .دادتَاى هذٗزٗت ؽْزٕ هيلَثٖ ارائِٖآى ثَدُ ٍ ثب هذٗزٗت ثبسار سه٘ي ه ؽٌبخت عىًَتوبُ ؽْزٕ ٍ وبروزد ٓؽبلَد

ِ   ودت ٘اهدب ل  اعت زگذار٘سه٘ي تأح ٕگذار اگزگِ عزمِ ٍ تمبمبٕ سه٘ي در ارسػ دل٘دل هؾخقدبت هتفدبٍت    سهد٘ي ثد

 . دٗوز هتفبٍت اعت ٕا ثِ ًميِ ٕا التقبدٕ، ارتوبعٖ ٍ وبلجذٕ اس ًميِ

)ـبفلِ اس هزوش ؽْز، ؽجىِ هعبثز، هزاوش تزدبرٕ ٍ   خذهبت ؽْزٕ ؽبهل ّٕبٕ وبرثزّذؾ اٗي تحم٘ك ثزرعٖ تَسٗع 

 ؛دّذٖ هًتبٗذ ًؾبىثبؽذ.  ل٘وت سه٘ي در ؽْز اٗلام هٖ ثزٍ ـنبٕ عجش(  ّب ثَعتبى
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٘ي، وبرثزٕ ـنبّبٕ عدجش ٍ  إ وبرثزٕ سهتَسٗع خَؽِ دٌّذًٓؾبى ّوغبٗوٖ تزٗي ـبفلٔ ًشدٗهولٖ ًتبٗذ  فَرت ثِ 

ِ ثِ هٌبىك هزوشٕ ؽْز ٍ اىزاؾ آى ثبؽذ.ّبٕ تزبرٕ هٖثَدى وبرثزٕإخَؽِ ثٌدذٕ  ىَر هعٌبدارٕ در عيح خَؽد

ِ ّن ٍ  ىٖدر ًشدٗ ل٘وت ثبلا ّبٕسه٘يي اعتمزار اًذ. اٗي اهز هج٘ گزـتِزار( لHHلا )ثب-لاثب ِ  فدَرت  ثد . إ اعدت خَؽد

ٖ      در  ل٘وت پبٗ٘ي دٌّذٓ( ًؾبىLHسٗبد ) –ًبحِ٘ ًبخَؽِ ون  ثبؽدذ. ّوچٌد٘ي   اٗدي ًدَاحٖ ًغدجت ثدِ اىدزاـؼ هد

 ل٘وت سه٘ي در اٗي ًَاحٖ ثبؽذ وِ همذارگزـتِ ٍ حبوٖ اس آى هٖ( لزارLLون )-نو ّبٕ ؽْز اٗلام در خَؽٔحبؽِ٘

 اعت. ثبلا ًَاحٖ، آى ّوغبٗوٖ ل٘وت سه٘ي در ٍ پبٗ٘ي

 ثدب عٌدَاى تحل٘دل    (1402سالٖ ٍ ّوىبراى )وِ اٗي پضٍّؼ ثب ًتبٗذ پضٍّؼ ًتبٗذ ولٖ اٗي پضٍّؼ ث٘بًوز آى اعت 

ٖ  عيحؽْز تْزاى، در عَاهلٖ گَى  پٌذ هغىي در هٌيمٔ ل٘وت ثز هؤحز عَاهل سهبًٖ-ـنبٖٗ ِ  دعتزعد خدذهبت   ثد

( ثدب  1400اثدٖ ٍ ّوىدبراى )  ؽْزٕ، دار ًملٍحول ّبٕاٗغتوبُ ٍ زاُثشرگ عجش، ـنبٕ هزاوش اس ـبفلِ ؽْزٕ ّوچَى

ـبفدلِ، درردِ توزودش ٍ عبهدل      عَاهدل  درّبٕ التقبدٕ احزگذار ثز هغدىي پبٗدذار در ؽدْز وزهبًؾدبُ،     عٌَاى هؤلفِ

 در عبهدل  گد٘ي،  هغىي در ل٘وت ٍ ث٘ي دعتزعٖ ثِ سه٘ي ، ثب عٌَاى راثئ(2021اٖٗ ٍ ّوىبراى )رٌ٘گ، دعتزعٖ

( ثب عٌدَاى ارسٗدبثٖ دعتزعدٖ ـندبٖٗ ثدِ      2019هغىي داؽتِ، لٖ ٍ ّوىبراى ) ل٘وت ثز ث٘ؾتزٕ دعتزعٖ وِ تأح٘ز

 ّبٕ ؽْزٕ اؽتزان دارد.پبرن
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